UWAGA UZYTKOWNICY WIECZYSCI
NOWE PRZEPISY

w zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci tych gruntow

W dniu 5 pazdziernika 2018 roku weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow (Dz.U. z 2018r., poz. 1716).

Zgodnie z przepisami w/w ustawy z dniem 1 stycznia 2019 r., prawo uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo
wlasnosci tych gruntéw, zatem przeksztalcenie nastepuje z mocy samego prawa.

Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumieé¢ nieruchomosci
zabudowane wylgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowia
lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa wyzej, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innym
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidlowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie

Dokumentem potwierdzajacym przeksztalcenie jest zaswiadczenie, ktore jednoczesnie
stanowi podstawg¢ ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksigdze wieczystej oraz ewidencji
gruntow i budynkow.

Burmistrz Helu wydaje zaswiadczenie z urzedu, nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy
od dnia przeksztalcenia, tj. do dnia 31 grudnia 2019 roku.

Zaswiadczenie moze by¢ wydane rowniez na wniosek wiasciciela w terminie 4 miesiecy
od dnia otrzymania wniosku. Wydanie zaswiadczenia na wniosek podlega oplacie skarbowe;j
w kwocie 50,- zl., platnej na rachunek Urzgdu Miasta Helu Nr 62 1240 1268 1111 0010 6533
7858.

Oplaty za przeksztalcenie

Z tytuhu przeksztalcenia nowy wlasciciel gruntu ponosi na rzecz Gminy Miejskiej Hel
oplate.

Wysokos¢ oplaty jest rowna wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego, ktora obowigzywalaby w dniu przeksztalcenia tj. w dniu 01 stycznia 2019 roku.
Z tym dniem ustaje obowigzek wnoszenia oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego.

Oplata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia.

Optlatg nalezng za rok 2019 wnosi si¢ w terminie do dnia 29 lutego 2020 roku.

Pozostate oplaty wnosi si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniosek
zlozony nie p6zniej niz 14 dni przed dniem uplywu terminu platnosci, wlasciwy organ moze
roztozy¢ oplate na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia, nieprzekraczajacy danego roku
kalendarzowego.



Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia oplaty moze zglosic¢
wlasciwemu organowi na pismie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajace;j
do splaty (oplata jednorazowa). Wysokos¢ oplaty jednorazowej odpowiada iloczynowi
wysokosci oplaty obowigzujacej w roku, w ktérym zgloszono zamiar wniesienia oplaty
jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu.

Informacj¢ o obowigzku wnoszenia rocznej oplaty przeksztalceniowej, jej wysokosci
1 okresie wnoszenia tej oplaty, a takze mozliwosci wniesienia oplaty jednorazowo umieszcza
si¢ w zaswiadczeniu.

Jezeli wlasciciel nieruchomosci nie zgadza si¢ z zawartg w zaswiadczeniu informacja
0 wysokosci 1 okresie wnoszenia oplaty, moze zlozy¢ do wlasciwego organu, w terminie
2 miesigcy od dnia dorgczenia zaswiadczenia, wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu
wnoszenia tej optaty w drodze decyzji.

Optata moze podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2018r. poz. 121 z pdézn.zm). Waloryzacji oplaty
wlasciwy organ dokonuje z urzedu albo na wniosek wiasciciela nieruchomosci, nie czgsciej niz
raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. O wysokosci zwaloryzowanej opflaty
wlasciwy organ zawiadamia wlasciciela nieruchomosci, doreczajac informacje na pismie.
Zwaloryzowana oplata obowiazuje od dnia 1 stycznia roku naste¢pujacego po roku, w ktdérym
dokonano waloryzacji.

Podmioty zwolnione z obowiazku wnoszenia oplaty z tytulu przeksztalcenia

Za przeksztalcenie oplaty nie wnosza osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz
spoldzielnie mieszkaniowe, w przypadku gdy wniosly jednorazowo oplaty roczne za caly okres
uzytkowania wieczystego lub uzytkowanie wieczyste uzyskaly na podstawie innych tytulow
prawnych, w zamian za wywlaszczenie lub przej¢cie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu
Panstwa przed dniem 5 grudnia 1990 roku.

Szczegdlowe informacje i wyjasnienia w powyzszej sprawie mozna uzyska¢ w Urzedzie Miasta
Helu, ul. Wiejska 50, w Referacie Gospodarki Komunalnej, pokoj nr 209 - telefon:
58 6777 251.




