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1. Polozenie i powiqzania zewnetrzne

Hel jest najbardziej wysunietym w morze miastem Polski, potozonym na cyplu
Potwyspu Helskiego w odlegtosci 33 km od jego nasady do centrum miasta.

Administracyjnie, Hel jest gming, kiorej caty obszar posiada status miasta. Gmina
miejska Hel polozona jest w powiecie puckim, w wojewddztwie pomorskim.

Miasto Mel otoczone jest wodami Morza Baltyckiego i Zatoki Puckiej i tylka na
niewielkim odcinku (ok.1,0 km) posiada granice lgdowg z miastem Jastarnia. Granica
ta przebiega poprzecznie przez Potwysep Helski.

Przez Poéhwysep Helski przebiegaja powiazania ladowe miasta Hel drogg
wojewodzka nr 216 i linig kolejowa relacji Hel — Wiadystawowo.

W sezonie letnim funkcjonuje powigzanie miasta Hel statkami Zeglugi
przybrzeznej w relacjach Gdansk — Sopot — Gdynia — Hel i Gdynia — Hel,

Z krajowym systemem elektroenergetycznym miasto Hel polgczone jest liniami
30 kV i 15 kV przebiegajacymi od Wiadyslawowa do Jastarni i Helu. Podobnie
powigzane jest miasto Hel $wiattowodami z systemem tgcznosci telefonicznej TP

S.A i Netia.

2. Gtéwne funkcje

Miasto Hel od zarania swoich dziejow funkcjonuje jako miejscowo$¢ integralnie
zwigzana z morzem. Mieszkancy Helu utrzymywali sig gtownie z rybotowstwa a w
pewnych okresach historycznych zajmowali si¢ takze z handlem morskim i
piractwem. W okresie miedzywojennym, proba wykorzystania waloréw klimatycznych
i uzdrowiskowych Helu i utworzenia w Helu kurortu, zostata zahamowana decyzjg o
utworzeniu wojskowego rejonu umocnionego.

Obecnie na obszarze miasta Helu istniejg dwa porty ” port rybacki i port wojenny.
Port rybacki funkcjonuje jako baza kutrow rybackich i jako przystan zeglugi
przybrzeznej, otaz w niewielkim zakresic wykorzystywany jest jako przystan dla
jachtow.

Gtownymi funkcjami miasta Helu sg obecnie : obronno$¢ kraju oraz turystyka i
wypoczynek. Natomiast funkcja rybotéwstwa, ktora byta do niedawna jedng z
podstawowych funkcji miasta, stracita swoje dotychczasowe znaczenie.
Zlikwidowane zostalo dominujace w miescie Przedsiebiorstwo Potowéow i
Przetworstwa Rybnego ,Koga”. Przedsiebiorstwo to przeksztatcito sie w kilka spofek
(firm), a komisaryczny zarzad ,Kogi" przeksztatcany jest w zarzad portu Hel. Dostawy
surowca do przetwérni w Helu odbywajg sie nie tylko drogg morska, ale takze drogg

ladowa (np. TIR-ami).




Funkcja turystyki i wypoczynku na obszarze miasta Helu wystepuje w roznych
formach - jako wypoczynek pobytowy — gitownie w osrodkach wypoczynkowych i
wynajmowanych pokojach w zabudowie mieszkaniowej ; oraz jako wypoczynek
$wigteczny (jednodniowy, bez noclegu) — zwigzany gtoéwnie z funkcjonowaniem
powigzania miasta zeglugg przybrzezna z Tréjmiastem.

Baza wypoczynkowo -- rekreacyjna w Helu to tacznie ok. 2340 miejsc
rekreacyjnych (noclegowych) w 1999 r., z tego :
- o$rodki wezasowo-wypoczynkowe (6 obiekidw) 1408 m-sc* 60,3 %
- zakwaterowanie prywatne 400 m-sc 17,1 %
- pensjonaty (1 obiekt) 28m-sc 1,2%
- hotele (2 obiekty) 100 m-sc 4.3 %
- internat garnizonowy 40 m-sc 1,7 %
- kolonie letnie (1 obiekt) 200 m-sc 8,6 %
- pola namiotowa (2) 180 m-se¢ 8,8 %

*Iw tym wczasy wagonowe ok. 500 m-sc
(wg informacji Biura Promocji Miasta w Helu)

Szacuje sie, ze dalsze ok. 1000 miejsc, to miejsca w mieszkaniach oferowane
przez mieszkancow Helu znajomym i krewnym. :

Wielkos¢ wypoczynku $wiatecznego (gtownie wypoczynek jednodniowy) szacuje
sie na 3000 ~ 4000 osdb przyjezdzajgcych réznymi srodkami komunikacji (zegluga,
kolej, autobusy, samochody).

Turystyka i wypoczynek stymulujg rozwoj ustug handlu i gastronomii na obszarze
miasta, a szczegolnie w jego czesci centraingj.

Funkcja obronnosci kraju zwigzana jest z unikalnym strategicznym potozeniem
miasta Helu i lokalizacja portu wojennego. Funkcja obronnosci kraju na obszarze
miasta Helu stymuluje rozwdj miasta w réznych jego aspektach. Na terenie miasta
powstato kilka osiedli mieszkaniowych dla potrzeb wojska. Ponadto szereg ustug
Swiadczonych przez wojsko (np. ustugi zdrowia, wychowanie przedszkolne) oraz
niektdre urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujg wszystkich mieszkancow
miasta. -

3. Ludnos¢

Liczba ludnosci miasta Helu na koniec grudnia 1998 r. wg danych statystycznych
wynosita 4 634 osoby, natomiast wg danych Urzedu Miasta w Helu liczba ludnosci
wynosita 4 707 osob fgcznie z kadra wojskowg zameldowang na pobyt czasowy.
Kadra wojskowa wraz z rodzinami stanowi prawie 50% mieszkancow miasta.




W ostatnim dziesigcioleciu miasto Hel wykazywato ujemng dynamike rozwojowa,
Dia okresu 1988-98 wskaznik dynamiki wyniost 95.7%.'W poszczegolnych latach

liczba ludnoséci ksztattowala sig nastepujaco:

1988 r. —+ 4844 osdb -100,0 %

1989 r. — 4853 , - 100,2 %
1990 r. — 4858 , - 100,3 %
1891 r. — 4798 = 9{:},1 %
1992 1. — 4742 , - 979 %
1993 r. — 4655 , - 96,1 %
1094 r. — 4714 , - 97,3 %
1995 r. — 4758 , - 982 %
1996 1. — 4683 , - 96,7 %
1087 . ==+ 4G40 - 95,8 %
1998 r. — 4634 , - 957 %.

Rzeczywisty spadek ludnosci w dziesiecioleciu wyniost 210 osoéb. Glowng
przyczyna spadku ludnosci miasta jest ujemne saldo migracji, wystepujace
konsekwentnie po 1990 roku. Drugi czynnik decydujgcy o rozwoju ludnoéci — przyrost
naturalny wykazuje wartosci dodatnie, na poziomie wyZszym od przecietnej dla
ludnosci miejskiej bytego woj. gdanskiego.

Przyrost naturalny i saldo migragcji (ujemne) W ostatnich latach wynosity :

przyrost naturalny migracje
1990 r. — 6,7% - 27 osob
1991r. — 8,1% - 98 osbb
1992 r. — 9,0% - 51 0s6b
1993 r. — 7,0% - 118 osdb
1994 r. — 5,6% - 15 osbb
1996 r. — 7,5% - 13 os6b
1997 1. — 6,6% - 31 os6b

Jezeli w nastepnych latach odptyw ludnoéci nie zostanie zahamowany, oznaczat
to bedzie utrwalanie procesow degresywnych i przyspieszenie procesu starzenia sie
ludnoéci, co w rezultacie spowoduje rowniez spadek przyrostu naturalnego.

Struktura pici i wieku ludnoéci Helu, wg danych Urzedu Miasta, charakteryzowata
sie !
o+ przewagg udziatu mezczyzn — 52,4% "
o wysokim udzialem grupy wieku przedprodukcyjnego 0-17 lat - 28,5%,
w tym grupa dzieci w wieku 7-15 lat — 15,3%,
o wysokim udziatem grupy produkcyjnej 18-59/64 — 68,1%,

o niskim udziatern grupy wieku poprodukeyjnego — 3,4%.

Mioda struktura wieku ludnosci miasta decyduje o potencjalnych zasobach
miejscowej sily roboczej.




4. Uzytkowanie terendw

Obszar miasta Helu w granicach administracyjnych obejmuje powierzchnie
2127 ha (21 km?), z czego 1836 ha tj. 86,3% przypada na lasy.

Tereny zainwestowane skupione sg gtéwnie na obszarze potozonym nad Zatokg
Pucka, na cyplu Pétlwyspu Helskiego w rejonie lokalizacji portu rybackiego i portu
wojennego.

W niniejszych uwarunkowaniach rozwoju miasta Helu wyodrebniony zostat
zasigg terenow zainwestowania miejskiego, ktdry obejmuje obszar o powierzchni
ok. 140 ha, tj. ok. 6,5 % obszaru miasta w granicach administracyjnych.

4.1. Wyodrebniony obszar zainwestowania miejskiego

Wyodrebniony obszar zainwestowania miejskiego obejmuje potudniowo -
zachodnia czeé¢ miasta, polozong nad Zatoka Pucka i otoczona terenami
zalesionymi od poinocy, wschodu i poludnia. Tereny zalesione otaczajace miasto sg
w wigkszosci uzytkowane przez wojsko i z tego powodu niedostepne.

Na obszarze miasta Helu, w zasiegu obszaru zainwestowania miejskiego
wystepuja kompleksy terendw o réznym charakterze zagospodarowania. 53 to
gtéwnie : kompleks terendw portowo — przemystowo — skltadowych, kompleksy
terenéw  mieszkaniowo -~ uslugowych i kompleksy terenéw os$rodkow
wypoczynkowych i naukowych. W ramach kazdego z tych kompleksow wystepuja
tereny wojskowe. .

W rejonie portu wojennego po péinocnej stronie obszaru zainwestowania
miejskiego wystepuje kompleks terenéw wojskowych. Na terenie tego kompleksu
oprécz portu wojennego i innych obiektow wojskowych znajdujg sie : szpital
wojskowy, ujecie wody, oczyszczalnia $ciekéw oraz tereny weczasow wagonowych

Tereny portowo - przemysfowo — skfadowe.

Na obszarze miasta Helu istni'eje jeden kompleks terenéow o charakterze
przemystowym zwiazany z funkcjonowaniem portu rybackiego.

Port w Helu jest morskim portem rybackim, ktérego granice terytorialne ustalone
zostaly Rozporzadzeniem Ministra Zeglugi z dnia 5 czerwca 1957 r. w sprawie
ustalenia granicy terytorialnej morskiego portu rybackiego Hel (Dz.U. Nr 37 z 1957 r.
poz. 159). W porcie tym znajduje sie stanowisko dla statkéw zeglugi przybrzeznej,
oraz stanowiska dla jachtow. '

Przebieg granicy terytorialnej portu ustalony wiw Rozporzadzeniem nie jest
adekwatny do zagospodarowania terenéw. Od strony zachodniej tereny objete
granicq portu maja obecnie charakter terenéw ustugowych, a od strony wschodniej
tereny zwiazane z funkcjonowaniem portu siegajg o ok. 150 m dalej poza ustalone
granice terytorialne portu. ‘




Do portu rybackiego prowadzi nieczynna bocznica kolejowa. Obszar portowo —
przemystowo -- skladowy powiazany jest z drogg wojewddzka nr 216 ciagiem
ulicznym Dworcowa — kmdr por. Z. Przybyszewskiego — Adm. Steyera stanowigcym
obejscie terendw centrum miasta.

W obszarze zainwestowania miejskiego poza kompleksem terenéw portowo —
przemystowo — sktadowych w rejonie poru rybackiego nie wystepuja inne kompleksy
terendw o charakterze przemystowo — sktadowym.

Tereny mieszkaniowo - ustugowe

Na terenie miasta wyrdzni¢ mozna kilka rejonow zabudowy o przewadze
zabudowy mieszkaniowej oraz obszar centrum, gdzie oprécz mieszkalnictwa
wystepuje koncentracja roznego rodzaju uslug i instytucii.

Centrum miasta

Centrum Helu obejmuje teren polozony wzdluz ulicy Wiejskiej, przylegajacy
czeéciowo do brzegu Zatoki Puckiej. Poza administracja i urzedami jest tu
koncentracja ustug handlu, gastronomii i innych ustug ukierunkowanych na obstuge
ruchu turystycznego. W obrebie centrum znajdujg sie obiekty zabytkowe — Kosciot
poewangelicki - ob. Muzeum Rybotéwstwa i zabytkowe budynki mieszkalne.

Ulica Wiejska okresowo wylaczana jest z ruchu kolowego i speinia role ciagu
pieszego. Drugim ciagiem pieszym réwnoleglym do ulicy Wiejskiej i przebiegajgcym
wzdtuz brzegu Zatoki Gdanskiej jest Bulwar Nadmorski.

Teren centrum Helu objety jest ochrong konserwatorska, W_ostatnim czasie na
térenie centrum zbudowane zostato fokarium i nieliczne obiekty ustugowe, w tym
obiekty w formie dawnych chat rybackich.

Kolonia Rybacka

Kolonia Rybacka zwana tez Osiedlem Rybackim lub Kolonig Polskg, potozona w
potnocnej czeéci miasta w sgsiedztwie portu wojennego i terenéw stacji PKP,
zbudowana zostala w okresie miedzywojennym w tzw. stylu narodowym. Zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza tworzy tutaj zwarty zespot. Na terenie tym
funkcjonowato kilka wedzarni.

Osiedle przy ul. kmdr por. Z. Przybyszewskiego (d. Bosmarska) )
Osiedle pofozone jest w péinocnej czesci miasta pomiedzy ulica Dworcowg i
terenami stacji PKP a terenem ogrodéw dzialkowych i lasem. Osiedle zbudowane
zostalo w okresie miedzywojennym. Zabudowa wielorodzinna Il kondygnacyjna
posiada zwartg koncepcjg architektoniczno — urbanistyczna. Osiedle robi wrazenie
zlokalizowanego w lesie, ze wzgledu na liczne drzewa porastajace teren pomiedzy
budynkami. -

Osiedla wielorodzinne

S3 to osiedla polozone na obszarze pomigdzy centrum miasta z ulicg Adm.
Steyera. Na obszarze tym, w latach 60 - tych, zbudowane zostaly bloki
wielorodzinne, IV kondygnacyjne, w formie prymitywnych prostopadio&ciandw. Brak




;

zieleni w otoczeniu tych budynkéw poglebia kontrast pomiedzy zabudowg
migszkaniowa realizowang w okresie przed i powojennym.

W ostatnim czasie zrealizowane zostaly w obrebie rejonu osiedli wielorodzinnych
nieliczne budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne o zdecydowanie lepszej
architekturze.

Na zapleczu terendéw centrum miasta wystepuja tereny zabudowy gospodarczej i
ogrédkdw przydomowych.

Pomiedzy osiedlem przy ul. kmdr por. Z. Przybyszewskiego a rejonem centrum i
rejonem osiedli wielorodzinnych znajduje sie obszar koncentracji uslug o niskiej

intensywnosci zabudowy. 53 to : szkota, koscidl, klub garnizonowy, kino i hotel oraz
tereny niewielkiego parku i skwer otaczajacy pomnik Obrofncéw Helu.

; Tereny osrodkow wypoczynkowych i naukowych

Na obszarze zainwestowania miejskiego miasta Helu znajduje kilka o$rodkdw

« wypoczynkowych i tereny kilku instytucji naukowych. W wigkszoéci sq to tereny z

duzym udziatem zieleni towarzyszgcej lub zbudowane na terenach: zalesionych.
Jeden z kompleksow tych terenéw otacza obszar zabudowy mieszkaniowo —
usfugowej od strony wschodniej. | tak : w rejonie skrzyzowania ulicy Adm. Steyera z-
ul. Kaszubska zlokalizowany jest Wojskowy Os$rodek Wypoczynkowy ,HEL”, a
nastepnie przy ulicy Adm. Steyera i Leénej — Stacja Geofizyczna PAN i Stacja
Méteorologiczna IMIGW, i dalej, w rejenie latarni morskiej przy ul. Baltyckiej —
nastepny osrodek wypoczynkowy.

Po pdinocnej slronie miasta W rejonie terendw stacji PKP, na terenie lasow
panstwowych uzyczonych wojsku, znajduje sig¢ teren wezasow wagonowych PKP.

Lokalizacja osrodkdéw wczasowych na terenach zalesionych wokét terendw
zabudowy miejskiej pozwala na wykorzystanie naturalnych predyspozycji miasta dla
funkciji rekreacyjnych i turystycznych. -

4.2, Obszar w granicach administracyjnych miasta Helu, poza
wyodrebnionym obszarem zainwestowania miejskiego

W granicach administracyjnych miasta Helu, poza wyodrebnionym obszarem
zainwestowania miejskiego, wystepujg przede wszystkim tereny lasow panstwowych.
Duze fragmenty tych terenow udostepniane s dla wojska i uzytkowane na potrzeby
obronnoéci i bezpieczeristwa panstwa. Ponadto cze$§¢ terendéw zalesionych
uzytkowana jest jako wojskowe osrodki wypoczynkowe (,Jantar”, ,Delfin”, ,Albatros”,
.Kormoran”™).

Ponadto na obszarze miasta Helu znajduje sie o$rodek wypoczynkowy Kancelarii
Prezydenta RP, ktory zlokalizowany jest na ogrodzonej dziatce o powierzchni
ok. 150 ha. Teren ten jest w wiekszosci zalesiony, natomiast zabudowa z duzym
udziatem zieleni wysokiej, koncentruje sie na niewielkiej jego czesci.




Czescé terenow polozonych w lasach i w rejonie portu wojennego zarzadzana jest
przez Ministerstwo Obrony Narodowej. Dla terendw tych nie okreslono rodzaju
zainwestowania.

Wzdluz brzegow Morza Baltyckiego i Zaloki Puckiej otaczajacych obszar miasta
Helu wystepujq piaszezysle plaze — szeroka (do 100 m) od strony morza i waska
(do 10 m) od stiony zatoki.

Dia celow rekreacyjnych wykorzystywana jest tylko niewielka cze$¢ plaz od strony
. Morza Ballyckieno. W rejonie cypla Patwyspu Helskiego znajduje sie o$rodek
przyplazowy, do ktérego, przez las, prowadzi ciag pieszy (przediuzenie ulicy Lesnej).

Od strony Zatoki Puckiej wykorzyslywane sg w pewnym stopniu plaze przy
osrodkach weozasowych, oraz tzw. mala plaza w obrebie terenow zainwestowania
miejskiego.

5. Struktura wlasnosci gruntow

Dla polrzeb  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Helu wykonane zostaty mapy obrazujace stosunki
wlasnosciowe na obszarze miasta.

Na calym obszarze miasta poza obszarem zainwestowania miejskiego wystepujg
podzialy na duze dzialki o powierzchni kilkudziesigciu, a nawet kilkuset hektarow.
Natomiast na obszarze zainwestowania miejskiego podzialy sq bardzo drobne.

Stan wlasnosci grunlow na obszarze miasta Helu przedstawiono na dwoch

mapach :

- dla obszaru w granicach administracyjnych miasta, z wyjatkiem obszaru
zainweslowania miejskiego, w skali 1 : 10 000 (pomniejszenie map w skali 1 :
5000) :

_ dla obszaru zainwestowania miejskiego w skali 1 : 2000 (kompilacja map w
roznych skalach)

Wg Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 24 marca
1999 r. w sprawie sposobu wykazywania w ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U. Nr
38 poz. 371) w ewidencji prowadzonej przez Stuzbe Geodezyjna i Kartograficzng
wykazywaé nalezy m.in. nastepujace dane dolyczace gruntow i budynkow
pozostajacych w tiwalym zarzadzie jednostek organizacyjnych podlegtych ministrowi
wlasciwemu do spraw administracii publicznej, Ministrowi Obrony Narodowej |
Ministrowi Sprawiedliwo$ci '

« polozenie gruntu lub adres budynku,

o wiladciciela i zarzadce,

« granice zewnetrzne i calkowile pole powierzchni uzytkowanych terendw,
« granice, numery i pola powierzchni wszystkich dziatek ewidencyjnych,




s opisy, kontury i pola powierzchni uzytkow gruntowych,
e opisyikontury klas gleboznawczych oraz ich pola powierzchni,
» informacje o wpisie do rejestru zabytkow.

Wiw informacje powinny byé wykazywane bezpoérednio w ewidencji prowadzonej
na zasadach okreslonych w przepisach o ewidencji gruntow i budynkow przez Sluzhe
Geodezyjng i Kartograficzng, a dotychczas nie zostato jeszcze w peini uwidocznione
w ewidengji i rejestrach gruntow dla miasta Helu.

Na obszarze miasta Helu wystepuje szereg zalesionych terenéw zarzadzanych
przez Lasy Panstwowe (Nadle$nictwo \Wejherowo) udostepnionych wojsku na
potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa. Na niektorych terenach
udostepnionych wojsku przez Lasy Panstwowe zorganizowanych zostalo kilka
wojskowych os$rodkow wypoczynkowych. Uzyskane dane o przebiegu granic tych
lerendw sq orientacyjne.

Na mapach ewidencji gruntéw nie sa okreslone granice niektérych obiektow, a
mianowicie :

- nie jest okreslona granica terendw osrodka wezasow wagonowych PKP,

- nie jest okreslona granica dziatki szpitala wojskowego,

- nie jest okreglona granica terenu wojskowego osrodka wypoczynkowego
polozonego w granicach obszaru zainwestowania miejskiego, od strony
poinocnej (teren przekazany przez Lasy Panstwowe).

W obszarze zainwestowania miejskiego wystepuja drobne dziatki, o powierzchni
zbyt malej pod zabudowe i bez dostepu do drogi publicznej. Czesto sa to dziakki
gminne, wystepujace w zgrupowaniach, na zapleczu istniejacej zabudowy Iub
wewnatrz kwartatow oloczonych ulicami. Dokonanie odpowiednich scalen i wymiany
gruntow pozwolitoby na odpowiednie ich wykorzystanie i uporzadkowanie (obecnie
czesto dzialki te sq wykorzystywane pod ogrodki lub nie wykorzystywane wcale).

Na obszarze zainwestowania miasta Helu nalezatoby doprowadzi¢ do sytuacji, w
ktorej kazdy wydzielony obiekt (budynek lub zespot budynkow) zlokalizowany jest na
okreslongj w ewidencji gruntow dzialce. Natomiast kazda dziatka, powinna mie¢
okreslonego wiasciciela (lub wspolwtascicieli) i ewentualnie zarzacdzajacego (lub
wladajgcego). Na podsiawie udostepnionej ewidencji gruntdw nie udalo sie ustalic
wiasciciela lub zarzqdzajacego dla czesci terendw w obszarze miasta.
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- ’ Rys. nr 2

Zroat

0 : Materialy do studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gdanskiego

| | | ' ' ' kiego
' Miasto Hel ~ Granice morskiego portu rybac
wojewodztwa - granice portéw morskich | przybrzeznego pasa technicznego, BPP | | | |
w Gdansku, 1995 r






1. Mieszkalnictwo

Petne dane statystyczne dotyczace zasobow mieszkaniowych dla miasta Hel
pochodzg z Narodowego Spisu Powszechnego (NSP) z grudnia 1988 r. Wg tych
danych zasoby mieszkaniowe Helu wynosity :

208 budynkow mieszkalnych

1402 mieszkania

1518 gospodarstw domowych

4235 izb

62 722 m? powierzchni uzytkowej mieszkan
4615 osob w mieszkaniach

Podstawowe wskazniki charakteryzujace warunki mieszkaniowe mieszkancow
miasta przedstawialy sie nastepujgco :

e 44,7 m?pow. uzytkowej / mieszkanie

e 13,6 m?pow. uzytkowej mieszkan / osobe
e 3,3 osoby / mieszkanie

e 1,10soby/izbe

e 1,1 gosp. domowych / 1 mieszkanie

Struktura form wiasnosci zasobdw mieszkaniowych, wg przyjetej wg NSP
klasyfikacji przedstawia sie nastepujaco :

Miasto Hel - Struktura form wiasnosci zasobéw mieszkaniowych wg NSP

Tabela nr 1
.. Oséb w Zasoby mieszkaniowe
Lp. |Formy wiasnosci : Mieszk. | mieszkan izb pow.uz. w m®
1 2 3 4 5 _6
1. |Prywatna : g1 105 464 6.536
2. |Sp-nie mieszkaniowe 915 279 813 11.924
3. |Terenowe organy administraéji 795 259 752 10.684
4. |Jednostki uspotecznione 4615 798 2208 33.478
Razem : 4615 1402 4235 62.722

Dla potrzeb niniejszego ,Studium” podjgto probe aktualizacji danych o
zasobach mieszkaniowych miasta na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie
Gminy, Zespole Zaktadow Obstugi Miasta w Helu oraz w' Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej Oddziat Terenowy w Gdyni. Uzyskane dane zostaty przedstawione w




aue)zSalW 9|e)o| WA} m /¢
yoAmoBnisn — oujeyzsai MOMUAPNG 0G Y0 WAl m /g
BIUBYZSSIW + ZIU [2031m yoAoklesaimez YoAu exzsaiw yoequApng m /1

ove 69 LLE) 08L°¢ 08L°¢ 0s’L 8¢cc 0eov - wisZey
- . - - . 81 20€1 058 suremlud| 2
) . . :N&CE@I; .
_ w _ LEDOM" usp{oeaad )
. , {exeghy nwoq depe) [oH |
. . _ , EMOIOSOUSEeIM |
10671 Sel e 09v L0064 S61 € ogy — 0YSi0}eX0j NWC|O_\U/ €
— | . EMOIUBNZSSIN | .
799°GE LS. 144 08T ¢ 99 e L9L 4% 0Ee'e m.aUC\G;@d\ EMO)| _..O__.><>a c
o6LtL 912 Ly 094 96LkL 8lc Ly Q9L gsousepwodsm i BUUILID | 7}
Ol 8 8 L | 9 S | |4 £ Z L
JW mzn'mod | BluByZSalW MuApng WZSSIN | LA MZIMOd | BIUBNZSSIW muhpng HZS3IA IDsousem ewio4 | "d
., JO[BIM "PNGEZ M "ZSSIW Aqosez | mooso | weigbo amoiueyzssiw Aqosez M QoSO | o .
Z U eeqe |

(6661 USISezZIM eu uejs) yoAmoluexyzsall Moqosez suejig — [oH OIseI




tabeli nr 2. Dane te niestety nie sa kompletne, a ponadto nie udato sig uzyskac
danych o powierzchni uzytkowej prywatnych budynkow i lokali mieszkalnych. Nie ma
takze danych o aktualne] liczbie gospodarstw domowych.

Z porownania danych dotyczacych lat 1888 i 1999 mozna wywnioskowag, ze
w okresie ostatniego dziesieciolecia liczba budynkéw mieszkalnych w Helu wzrosta o
20 budynkow (z 208 do 228), a liczba mieszkan w Helu wzrosta o ok. 100 mieszkan
(z 1402 do 1504). Przy stabilnej w tym czasie liczbie mieszkancow oznaczac to moze
poprawe warunkéw mieszkaniowych, gdyz wskaznik oséb / mieszkanie zmniejszyt
sie z 3,3 na 3,0. Pozostale dane dotyczace mieszkalnictwa w latach 1988 i 1999
niestety nie sg poréwnywalne.

Z zebranych danych dotyczacych 1999 r, mozna jednak wnioskowac o innych
aspektach dotyczacych zabudowy mieszkaniowej w Helu. | tak, w ogélnej liczbie
mieszkan, zdecydowang przewage majg mieszkania w zabudowie wielorodzinnej tzn.
w budynkach powyzej 4 mieszkan. Mieszkania w zabudowie jednorodzinnej (budynki
do 4 mieszkan) stanowg tylko 12,4 % ilo$ci mieszkan ogotem.

W zabudowle wielarodzinne], podstawowe wakaznikl eharakteryzujgce warunki
mieszkaniowe przedstawiajg sie nastepujaco :
o 451 m?pow. uzytkowej / mieszkanie
s 15,7 m?pow. uzytkowej mieszkania / osobe
e 2,9 0soby/ 1 mieszkanie

W éwietle powyzszego mozna by uznac, ze warunki mieszkaniowe w zabudowie
wielorodzinnej w Helu sg zadawalajgce, chociaz wskaznik powierzchni uzytkowej
mieszkania na osobe jest w Helu nizszy niz $redni w powiecie i W
wojewddztwie (powlat — 17,5 m*, wolewddztwo — 17,0 m#).

W zabudowie jednorodzinnej (do 4 mieszkan w budynku) oraz w lokalach
mieszkalnych zamieszkuje w Helu 850 os6b. Oznacza to, ze-$rednio na 1 mieszkanie
przypada 4,5 osoby. Jest to stosunkowo wysoki wskaznik wynikajacy z tego, ze w
‘Helu jest niewiele budynkow typowo jednorodzinnych a ponadto czes¢ z nich (ok. 50)
to budynki mieszkalno - ustugowe. .

2. Ustlugi

Infrastruktura spoteczna obejmuje uslugi z zakresu administracj, tacznosci,
bezpieczenstwa publicznego, oswiaty i wychowania przedszkolnego, ochrony
zdrowia i pomocy spotecznej, kultury, sportu i rekreaci, handlu, gastronomii i
roznorodnych ustug, ktore w znacznym stopniu decydujg o jakosci zycia
mieszkancow. Wiekszos¢ tych ustug nalezy do zadan wiasnych gminy, okreélonych
w Ustawie o samorzadzie gminy jako sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym.
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Ogolng charakterystyke urzadzen ustlugowych w aspekcie ich funkcjonowania i
zagospodarowania przestrzennego (obiekty, tereny) przedstawiono w podziale na
nastepujace grupy :

- administracja, tgcznos¢ i instytucje finansowe,
- bezpieczenstwo publiczne

- ochrona zdrowia i opieka spoteczna

- oswiata i wychowanie przedszkolne

- kultura

- handel, gastronomia

- sportizielen

- inne, w tym ogrody dziatkowe, cmentarz

2.1. Administracja, lgcznos¢ i instytucje finansowe

Urzad Miasta w Helu realizuje zadania wtasne, zlecone i powierzone m.in. w
zakresie ewidencji ludnosci i USC, geodezji i gospodarki gruntami, urbanistyki,
architektury i nadzoru budowlanego, opieki spotecznej. Urzad Miasta miesci sie we
wtasnym budynku zlokalizowanym w centralnej czedcl miasta.

Urzad Pocztowy Hel 1 jest obiektem nadawczo — odbiorczym, wyposazonym
w 5 okienek. Zajmowany budynek przystosowany jest do petnienia swojej funkcji w
petnym zakresie ustug. Rejon obstugi obejmuje teren miasta. Obiekt zlokalizowany
jest w centrainej czgsci miasta. Pozostate warunki funkcjonowania tgcznosci
- omowione sg w rozdziale Ill pkt. 1.5. Telekomunikacja.

Bank Przemystowo - Handlowy znajduje sie w budynku wolnostojacym
potozonym w centrum miasta. Budynek przystosowany jest do peinej obstugl
bankowej.

2.2. Bezpieczenstwo publiczne

Komisariat Policji dla Gmin Hel i Jastarnia, znajduje sie w Juracie. Jest to
komisariat catodobowy, wystarczajacy na potrzeby dwdch gmin.

Ochotnicza Straz Pozarna w Helu wyposazona w dwa samochody bojowe
wchodzi w skiad Krajowego Systemu Ratownictwa i Gasnictwa. Obiekt OSP
zlokalizowany jest w obszarze zwartej zabudowy, co ogranicza samochodom
bojowym dogodny wjazd.

Normatywna dziatka dla strazy typu S2 wynosi 0,25 ha, natomiast istniejgca
dziatka o pow. 0,08 ha uniemozliwia wygospodarowanie odpowiedniego placu
manewrowego i placu cwiczen.

Z uwagi na specyficzne potozenie Helu (ograniczona dostepnosé od strony
ladu, duza ilos¢ lasoéw w otoczeniu terenow zabudowanych) sprawa zabezpieczenia
przeciw pozarowego i ratownictwa jest niezwykle istotna i dlatego tez wskazana
bytaby zmiana lokalizacji OSP i przeznaczenie na ten cel terenu o dobrej dostepnoéci
komunikacyjnej. ‘
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2.3. Ochrona zdrowia i opieka spofeczna
W zakresie ochrony zdrowia na terenie miasta dziatajq :

Samodzielny Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej przy ul. Wiejskiegj,
wyposazony w 2 gabinety lekarskie (ogolny i stomatologii) oraz 1 gabinet zabiegowy.
Przychodnia dziata w oparciu o lekarza rodzinnego obejmujacego opieka lekarskg
ok. 2000 pacjentdw. Powierzehnia terenu dziatki wynosl 0,16 ha. Oblekt wymaga
modernizacji.

Szpital Wojskowy 2z Przychodnigq Przyszpitalng, ktory $éwiadczy opieke
zdrowotng wojskowym i ich rodzinom oraz cywilnym mieszkanicom z Helu i
pozostalych miejscowoéci pélwyspu. Wyposazenie tych obiektow umozliwia
mieszkancom Helu korzystanie z szerokiej opieki specjalistycznej. Szpital dysponuje
75 tozkami na trzech oddziatach, natomiast Przychodnia Przyszpitalna wyposazona
jest w 9 gabinetéw specjalistycznych, 4 gabinety stomatologiczne, gabinet
fizykoterapii i pracownig diagnostyczna.

Swiadczenia w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej obejmujg ok. 4500
oséb z terenu calego polwyspu. Ponadto niektére badania specjalistyczne
wykonywane sg dla calego rejonu, obejmujgcego powiat pucki. =

Istniejgca ilos¢ gabinetdw lekarskich jest zadowalajaca, bowiem na 1 lekarza
ogolnego przypada ok. 2350 pacjentow (norma wg Kasy Chorych wynosi 2500).
Dodatkowym udogodnieniem jest stosunkowo tatwa dostepnosé do lekarza
specjalisty i badan diagnostycznych.

Na terenie miasta znajduje sie jedna apteka.

W zakresie opieki spofecznej dziata na terenie miasta Miejski Osrodek
Pomocy Spofecznej realizujgoy ustugi w zakresie wypfaty zasitkéw i ustug
opiekunczych w terenie u pacjentow. '

Na terenie miasta nie istnieje osrodek dziennego pobytu, natomiast z
przeprowadzonych  wywiadéw  wnioskowaé mozna, ze istnieje  potrzeba
zorganizowania oérodka opieki catodobowej.

2.4. Oswiata i wychowanie przedszkolne.

W wyniku reformy o$wiaty, od nowego roku szkolnego (wrzesien 1999) w
gestii gminy znajdujg sie szkoly podstawowe i gimnazja, natomiast szkolnictwo
ponad gimnazjalne znajduje sie w gestii powiatdw. Dotychczasowe ~ szkoly
o$mioklasowe przeksztatcane sg w szescioklasowe, tworzy sie 3 letnie gimnazja i
nastepnie szkofy ponadgimnazjalne.

Na terenie miasta funkcjonuje Zespét Szkdt Ogoélncksztatcacych. W jednym
kompleksie budynkow szkolnych znajdujg sie : szkota podstawowa z klasami | - VI,
gimnazjum, oraz 4 letnie liceum ogdlnoksztatcace, ktére zostanie przeksztatcone w
3 letnie liceum profilowane. Z pomieszczen liceum ogolnoksztalcacego korzysta
takze stacjonarne liceum dla dorostych. '

15




Istniejacy obiekt szkolny posiada {acznie — 29 pomieszczen do nauki, a zespot
szkot posiada fgcznie 33 oddziaty szkolne i 747 uczniow. Sredni wskaznik ucznidw /
oddziat wynosi 23 (w szkole podstawowej — 22, w gimnazjum — 24). Natomiast $redni
wskaznik zmianowosci wynosi 1,1.

Teren dziatki szkolnej obejmuje powierzchnie 1,50 ha, co w przeliczeniu na 1
ucznia wynosi 20 m?2. Wg zalecen MEN wskaznik ten powinien ksztattowaé sie na
poziomie 35 m?* terenu dziatki na 1 ucznia, przy zatozeniu, ze teren obejmuje obiekty
szkolne i tereny sportowe. '

Wychowaniem: przedszkolnym zajmuja sie dwie placowki przedszkolne, a
mianowicie : przedszkole miejskie i przedszkole garnizonowe, ktére posiadaja tacznie
6 oddziatow. Przedszkole garnizonowe jest otwarte na potrzeby miasta, z tym ze
pierwszenstwo majg dzieci kadry wojskowe;. :

tacznie wychowaniem przedszkolnym objetych jest 181 dzieci tji. 60 % dzieci
w grupie wieku 3 — 6 lat.

Obydwie  placéwki  przedszkolne sg  obiektami wolnostojacymi,
przystosowanymi do swojej funkcji. W obiekcie przedszkola miejskiego znajdujg sie
inne instytucje zajmujace parter tego obiektu. '

2.5. Kultura

Na terenie miasta znajdujg sie nastepujgce obiekty zaliczane do obiektow
spetniajacych funkcje kultury : katolicki kosciot parafialny, miejska biblicteka
publiczna, klub garnizonowy, kino ,Wicher", skansen uzbrojenia, siedziba oddziatu
Zrzeszenia Kaszubsko — Pomorskiego, Muzeum Rybotéwstwa,

Katolicki koscidt parafialny usytuowany jest w pétnocnej czesci terenow
zainwestowanych miasta przy ul. Zeromskiego na dzialce o powierzchni 0,54 ha.
Obiekt ten wpisany jest do rejestru zabytkow i objety ochrong prawng. Przez
odwiedzajgcych Hel turystow jako kosciot postrzegany jest dawny poewangelicki
kosciot éw. Piotra i Pawta obecnie Muzeum Rybotowstwa.

Umozliwienie ewentualnej przebudowy katolickiego kosciota parafialnego,
pozwolifoby na stworzenie w mieécie dedatkowej dominanty architektonicznej i
podniesienie rangi tego obiektu w krajobrazie miasta.

Miejska Biblioteka Publiczna z kacikiem czytelniczym na 7 miejsc zajmuje
pomieszczenia w parterze budynku przedszkola miejskiego (ok. 120 m?). Liczba
woluminow wynosi 22.747, zarejestrowanych czytelnikow jest ok. 600 oséb t;.
ok. 13 % mieszkancow.

Siedziba oddzialu Zrzeszenia Kaszubsko - Pomorskiego zajmuje
pomieszczenia w zabytkowym obiekcie domu rybaka z Il potowy XIX w. przy ul.
Wiejskiej, wpisanym do rejestru zabytkow,
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Muzeum Rybotowstwa jest filiq Centralnego Muzeum Morskiego w Gdansku.
Muzeum miesci sie w zabylkowym kosciele poewangelickim z XIV w. wpisanym do
rejestru zabytkow. W sezonie 1999 liczba zwiedzajacych muzeum turystow wynosita
ok. 55 000 oséb (dziennie $rednio ok.1000 0sdb).

Ze wzgledu na bogata, niezwykla i atrakcyjng historie, interesujace byloby
powotanie muzeum historii miasta Helu, np. przy Muzeum Rybotowstwa.

Klub garnizonowy , kino ‘Wicher" i skansen uzbrojenia potozone sg w rejonie
ulic Adm. Steyera i kmdr por. Z. Przybyszewskiego i zwigzane sg z funkcjg
obronnosci kraju.

Jako obiekt spelniajacy funkcje kultury moze by¢ takze traktowane
funkcjonujgce od niedawna fokarium” oraz zwiedzana chetnie przez turystow
latarnia morska. ;

Na terenie miasta brak jest osrodlka kuitury z klubami zainteresowan, salami
wystawowymi itp. Brak tez obiektéw i urzadzen rozrywki, zabaw i gier oraz terenow
odpowiednio przystosowanych do organizowania widowisk, pokazéw i zabaw dla
wczasowiczow i ludnosci miejscowej. Pewng role w tej dziedzinie spetnia oddana do
uzytku w roku 2002 miejska hala sportowo — widowiskowa.

2.6. Handel, gastronomia

Rozwdj handlu i gastronomii warunkowany jest potrzebami i koniunktura,.
Znajduje to swoje odzwierciedlenie m.in. w strukturze dziatalnoéci gospodarczej,
gdzie wsrod zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych ok. 70 % to jednostki
prowadzgce dziatalnoéé handlowa i gastronomiczna. |

Istniejace na terenie miasta placowki handlowe i gastronomiczne beda sig
modernizowaly w miare potrzeb i mozliwo$ci.

Koncentracja obiektow handlowych i gastronomicznych wystepuje wzdiuz
ciggu ul. Wiejskiej, na obszarze objetym ochrong Konserwatora Zabytkow.
Umozliwienie racjonalnej przebudowy pierzei tej ulicy, pozwolitoby na wykorzystanie
istniejacych duzych potencjalnych mozliwosci wykorzystania tego obszaru jako
historycznie centralnego obszaru miasta. Podobne potencjalne mozliwosci
koncentracji obiektGw ustugowych ukierunkowanych na cbstuge turystow, a w tym
handlu i gastronomii wystepuja w ciagu wzdtuz ulicy Maszopdw, na styku z terenem
portu.

2.7. Sporti zielen

Na terenie miasta, w obrebie skoncentrowane€go zainwestowania brakuje, za
wyjatkiem  istniejacej hali sportowo — widowiskowej,  zorganizowanych,
ogélnodostepnych terendéw sportu i rekreacji. Wydaje sie celowe przeznaczenie
terenu W miescie np. na zorganizowanie zespotu boisk do gier matych (ok. 0,5 ha)
zespolu kortow tenisowych (ok. 0,16 ha), mini golfa o 18 stanowiskach (ok. 0,30 ha)
_ dla wezasowiczow i ludnosci miejscowe;].
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2.8. Inne

Na terenie miasta istnieje cmentarz komunalny zlokalizowany w pétnocnej
czeci miasta. Cmentarz ten zajmuje dziatke o powierzchni ok. 1.0 ha przy ul.
Dworcowej. Przewidziane jest powiekszenie cmentarza od strony pdinocne;.

Na terenie miasta istniejg takze ogrody dziatkowe, ktére zorganizowane
zostaly na terenie o powierzchni ok. 0,6 ha. Duzym wysitkiem uzytkownikow, bardzo
stabe gleby zostaly w miare mozliwosci uzyznione i sg wykorzystywane zgodnie z
przeznaczeniem, oraz na cele wypoczynku letniego.

3. Miejsca pracy

Strategiczne znaczenie Helu powoduje, ze uzyskanie danych statystycznych
odnosnie wielkoéci zatrudnienia jest niemozliwe, a zebrane na ten temat informacje
sg niekompletne i najczesciej szacunkowe.

Zatem ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze wieksze zgrupowania miejsc pracy na
terenie miasta to :
- ok. 700 - 900 os6b w zaktadach os6b fizycznych zajmujgcych sie handlem,
gastronomig i ustugami,
- ok. 270 os6b w jednostkach zwigzanych z infrastrukturg spoleczng (o$wiata,
zdrowie, kultura, administracja i tp.), ,
- ok. 200 oséb w firmach zwigzanych z przetworstwem ryb i rybotéwstwem,
- ok. 280 os6b cywilnych w porcie wojennym.

Z przeprowadzonego rozeznania wynika, Zze rynek miejscowy w znacznym
stopniu bazuje na miejscowych zasobach pracy, bowiem liczba 0sob, kidre
wyjezdzajg do pracy poza Hel ksztaltuje sie na poziomie ok. 200 oséb poza
sezonem, a ok. 500 w sezonie. _ :

Ponadto rejestrowane bezrobocie w miescie jest niewielkie, bowiem na koniec
1998 r. odsetek bezrobotnych w stosunku do ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi
tylko 2,2%, na koniec roku 2002 wzrosto do ok, 5 %.
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1. Komunikacja

1.1. Komunikacja kolejowa

Linia kolejowa do Helu doprowadzona zostata w 1922 r. Jest to linia
jednotorowa, niezelektryfikowana, ze stacjg koncowg zlokalizowang w pétnocnej
czeSci obszaru zainweslowania miejskiego miasta Helu. Stacja ta obstuguje ruch
pasazerski i towarowy. Ze stacji tej odchodza dwie bocznice kolejowe prowadzace do
portu wojennego i jedna prowadzaca do portu rybackiego. Bocznica prowadzaca do
portu rybackiego i jedna z bocznic prowadzgcych do portu wojennego obecnie nie sg
wykorzystywane.

Poza sezonem na linii Gdynia — Hel kursuje 10 par pociagéow. W sezonie
czeS¢ tych pociggow nie kursuje, natomiast przediuzane sg trasy niektorych
pociggow dalekobieznych (np. pociag relacji Katowice — Gdynia) do stacji Hel.

1.2. Komunikacja drogowa

Do miasta Hel, potozonego na cyplu Pélwyspu Helskiego prowadzi droga
wojewodzka nr 216 relacji Wiadystawowo — Hel. Jest to jedyna droga prowadzaca
przez potwysep. W obszarze zainwestowania miejskiego miasta Helu przediuzeniem
tej drogi jest ulica Dworcowa.

Ulica Dworcowa pofgczona jest z portem rybackim ciggiem ulicznym :
Dworcowa — kmdr por. Z. Przybyszewskiego — Adm. Steyera - Battycka, natomiast
port wojenny dostepny jest z drogi wojewddzkiej nr 216 przez miasto ulicg
Sikorskiego od ul. Dworcowej, a takze przez tereny lasdw, poza obszarem
zainwestowania miejskiego.

Ruch samochodowy do miasta Helu ograniczony jest przepustowoécig drogi
nr 216 w rejonie nasady Pélwyspu Helskiego, gdzie kumuluje sie ruch do/z kierunku
wszystkich miejscowos$ci potozonych na Potwyspie. W obszarze miasta Helu
zattoczenie na drodze nr 216 i na ulicach migjskich nie wystepuije.

Droga wojewddzka nr 216 do miasta Hel prowadzona jest linia autobusowa.
Przez obszar zainwestowania miejskiego linia ta przebiega ulicami : Dworcowa, kmdr
por. Z. Przybyszewskiego, Adm. Steyera i Battycka do placu w rejonie skrzyZzowania
ulic Baltyckiej, Kuracyjnej i Wiejskiej. Na placu tym zlokalizowany jest koricowy
przystanek linii autobusowej. Ponadto na obszarze miasta Hel zlokalizowane sg
jeszcze trzy przystanki . przystanek Hel — Boér, przystanek przy stacji PKP i
przystanek przy ul. Adm. Steyera.

Linia autobusowa zapewnia pofaczenia Helu z Wiadystawowem, Puckiem i
Gdynia. Na trasie tej kursujg takze mikrobusy. W ciggu doby miasto Hel obstuguje
19 par autobusow i kilka mikrobuséw (w dni robocze poza sezonem). W sezonie
ilo$¢ kursujgcych autobusow zwieksza sie o ok. 30%.
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lloé¢ pojazdow samochodowych zarejestrowanych w miedcie Hel w
pazdzierniku 1999 r. wynosita :

samochodoéw osobowych - 159
samochodow ciezarowych - 8
innych pojazdow - 19

Z powyzszego wynika, ze w pazdzierniku 1999 roku wskaznik motoryzacji w
wynosit 34,6 sam.os./ 1000 mieszkancow.
Na obszarze Helu jest 9 parkingdow ogdlnodostepnych.

Ogdlnodostepna stacja tankowania gazu zlokalizowana jest przy drodze nr
216 w odleglosci ok. 100 m na poétnoc od terenow stacji kolejowej, natomiast stacja
paliw znajduje sig na terenie oérodka wczasowego ,Delfin”.

1.3. Ciagi piesze i rowerowe

W obszarze zainwestowania miasta Helu gtéwnymi ciggami pieszymi sq :
o ulica Wiejska, o ograniczonym w sezonie letnim ruchu samochodowym,
¢ Bulwar Nadmorski,
o wygrodzone przejscie przez teren zalesiony prowadzace do plazy
polozonej po stronie otwartego morza, o dtugosci ok. 2,0 km.

Na pozostalym obszarze miasta w granicach administracyjnych, wystepujg nie
wydzielone ciagi piesze (gtownie Sciezki w lasach) prowadzace w kierunku plazy.

Na obszarze Helu nie ma obecnie wydzielonych $ciezek rowerowych.

1.4. Zegluga

W porcie rybackim w Helu zlokalizowana jest przystan zeglugi przybrzezne;.
Zegluga przybrzezna uruchomiona zostata juz w okresie miedzywojennym, gdy
pojawita sie mozliwo$¢ wykorzystania waloréw Helu jako kurortu.

State linie zeglugi przybrzeznej funkcjonujg w sezonie turystycznym w
relacjach : Gdansk — Sopot — Gdynia — Hel i Gdynia - Hel. Wielkosci przewozow
pasazerskich na Hel w 1999 r. ksztattowaty sie nastepujaco : ‘

a) w sezonie letnim (od 01.06. do 31.08) : '

z Gdanska 6 700 osob

z Sopotu _ 8 100 osbb

z Gdyni - 16 200 osdb
b) poza sezonem letnim (od 01. 04. do 31.08) | -

z Gdariska 800 osdb

z Sopotu 1 100 os6b

z Gdyni 2 400 osoéb.

Wydaje sie, ze brak bezposredniego potaczenia Helu z Gdanskiem ogranicza
mozliwosci zwiekszenia przewozow w tej relacji. Czas przejazdu statku z Gdarska
przez Sopot i Gdynie wynosi ponad 2 godziny. Natomiast bezposrednie pofaczenie
moze skroci¢ czas przejazdu o potowe.




1.5. Telekomunikacja

Miasto Hel obstugiwane jest gtownie przez TP S.A., kt6ra posiada w Helu
centrale typu K66 o pojemnosel 1200 NN. Ponadto Jeszeze w 1999 r. uruchomliony
zostanie cyfrowy modut RGL (wyniesiony element centrali w Wejherowie) o
pojemnosci 128 NN. Przewiduje sie wymiane istniejacej centrali K66 na modut
cyfrowy RISLU.

Aktualnie na catej dlugosci Potwyspu Helskiego potozony jest Swiattowdd i
doprowadzony do centrali w Helu. W przypadku wymiany istniejgcej centrali K66 na
cyfrowg konieczne bedzie pofaczenie tej centrali linig radiowg w relacji Hel - Gdynia
lub Hel — Wejherowo. Pozwoli to na utrzymanie petnej tacznosci np. w razie awarii
swiattowodu. Obecnie, w przypadku awatrll swlattowodu Istniejaca centrala K66
zapewnia jedynie potaczenia wewnalrz miasta.

Do centrali w Helu poditgczonych jest 1050 numeréow abonenckich. Oznacza
to, ze na 100 mieszkancow Helu przypada 228 telefonow. TP S.A. ma w Helu
pozycje dominujgca.

Na obszarze miasta dziatajg takze inni operatorzy, jak np. Netia, ktora posiada
wtasny swiattowod doprowadzony przez pélwysep do Helu.

Dla potrzeb tgcznoéci wykorzystywana jest najwyzsza w miescie budowla -
latarnia morska.

Generowane w miescie obcigzenie linii telefonicznych znacznie wzrasta w
sezonie letnim.

2. Gospodarka wodno ~ sciekowa

2.1. Zaopatrzenie w wod'cg

Obszar miasta Helu, obejmujacy tereny zainwestowania miejskiego i sasiadujgce
z nimi tereny wojskowe pofozone na cyplu pétwyspu Helskiego, zaopatrywany jest w
wode pitng z zasobow wod podziemnych z utworéw pleistocensko - gornokredowych.

Na obszarze tym znajduja sie trzy ujecia wody :
- ujecie komunalne, eksploatowane od roku 2002,
ujecie .Kogi", wytgczone w 1998 r.
- Ujecie wojskowe.
Na wszystkich w/w ujeciach woda ujmowana jest z tej samej warstwy wodonoéne;.

Od pewnego juz czasu wiadomo, ze ,ujecia pofozone w strefie przybrzezne;

Baltyku i Zatoki Gdanskiej, a szczegolnie studnie pofozone na Potwyspie Helskim
zagrozone sg zasoleniem | degradacja.
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W 1995 r., Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego w Gdansku
decyzjg Nr 0-V-8535/7423/95 z dn. 15.05.1995 zatwierdzit warunkowo do dnia 31
grudnia 1999 r. zasoby eksploatacyjne dla miasta Helu w wysokosci :

Qumax = 200,0 m*/h przy depresji S = 1,3 — 40,0 m
Qirroczne = 73,0 m® = 1747 m3/dobe (ok. 640 000 m*/rok).

Warunkowe i okresowe zatwierdzenie zasobow spowodowane bylo
watpliwosciami dotyczgcymi faktycznych i realnych mozliwosci wykorzystania
zasobow wody podziemnej.

Ponadto uzytkownikow uje¢ zobowigzano do opracowania projektu badan i
przeprowadzenia obserwacji niezbednych do udokumentowania zasobidw
eksploatacyjnych ujecia i do opracowania dokumentacji hydrograficznej zasobow
eksploatacyjnych wod podziemnych dla miasta Helu w terminie do 31 grudnia 1999r.

Projekt badan zatwierdzony zostat decyzjg Nr 0-1V-8531/11304/95 Wydzialu
Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku z dn. 30.12.1995 r.,
natomiast dokumentacja hydrograficzna, ze wzgledu na opdznienie obserwacji i
badan, prawdopodobnie nie zostanie opracowywana w ustalonym terminie.

W 1993 r. zuzycie wody w Helu wg odczytdw wodomierzy wynosito
Q = 440 000 m>frok (srednio rocznie ok, 1200 m3¥debe, dla miasta i obiektéw
wojskowych tacznie). Obecnie, zuzycie wody ocenia sie na ok. 1350 m*dobe w
sezonie i ok. 1150 m3*dobe poza sezonem. W sezonie wzrasta zapotrzebowanie
wody o ok. 20%. Szacunki te nie uwzgledniajg strat powodowanych nadmierng
eksploatacja uje¢, wynikajaca z braku odpowiednich urzadzen na ujeciu.

Kazde z frzech istniejgcych uje¢ wody ma dostateczng wydajno$é studzien,
aby samodzielnie zaspokoi¢ zapotrzebowanie na wode w miescie Helu w obszarze
obejmujgcym tereny zainwestowania miejskiego i sasiadujgce z nimi tereny
wojskowe,

Jako$¢ wody na wszystkich trzech ujeciach jest podobna, w zasadzie zgodna
z polskg normg, oprocz zawartosci amoniaku, ktérego pochodzenie moze byé
geogeniczne. :

Zawarto$¢ chlorkow na ujeciu wojskowym i na ujeciu ,Koga” waha sie w
granicach 120 — 170 mg Cl/l. Zestawione wyniki badan sugerowa¢ mogg tendencje
wzrostowg zawartoéci chlorkéw. Natomiast na ujeciu komunalnym zawarto$é
chlorkéw waha sie w granicach 90 — 100 mg Cl/l i nie zwieksza sie, co wskazywac
moze w pewnym stopniu na korzystne prognozy eksploatacyjne.

Wiadze miasta Helu stanely przed problemem wyboru zrédta zaopatrzenia
miasta w wode. .

W tym zakresie autorzy ,Koncepcji techniczno — ekonomicznej modernizagji
uje¢ wody i sieci wodociggowej na terenie miasta Helu” proponowali :

¢ zaopatrzenie miasta Hel w wode z ujecia komunalnego po dokoriczeniu
jego budowy, co zostato zrealizowane na przetomie lat 2001/2002,
¢ przeznaczenie ujecia ,Kogi" do likwidacji, ze wzgledu na wyeksploatowanie
studni,
e uniezaleznienie miasta od ujecia wojskowego, kiére powinno by¢
traktowane tylko jako rezerwowe.
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Poniewaz, zardOwno ujecie wojskowe, jak i ujecie komunalne, bazujg na tej
samej warstwie wodonoénej, ustalenie granicznych wielkosci poboru wody na tych
ujeciach powinno by¢ rozpatrywana facznie.

Sie¢ wodociggowa na terenie miasta Helu obejmuje obszar zainwestowania
miejskiego i sasiadujgce tereny wojskowe. Sie¢ ta ma roznych wiascicieli ('Koga”,
wojsko i czesciowo miasto). Sieci realizowane przez ,Koge” i wojsko funkcjonowaty
jako niezalezne systemy. Obecnie sieci na obszarze miasta zostaly polaczone i
tworza zamkniety uktad pierscieniowy. Uktad ten powinien mie¢ jednego
zarzgdzajgcego.

Qbecny stan sieci powoduje pogarszanie sie jakosci wody i braki wody w
miescie (niskie predkosci przeptywu, brak regulacji cisnienia w sieci, nierbwnomierny
rozktad wody w sieci i t.d.).

Konieczne jest wykonanie inwentaryzacji sieci, jej odpowiednie oznakowanie
oraz opracowanie programu modernizacji sieci (w tym odpowiednich projektéw) i
konsekwentna jego realizacja.

Na obszarze w granicach administracyjnysh miasta Helu (poza cbezaram
zainwestowania miejskiego), wystepuja obiekty wyposazone we wiasne studnie
(ujecia wody). Takim obiektem jest oérodek wypoczynkowy Kancelarii Prezydenta RP
potozony przy granicy Helu z Jastarnia. Ponadto na obszarze miasta Helu, w jego
granicach administracyjnych, znajdujg sie ujecia zaopatrujace w wode obiekty
wojskowe. Sa to :

- ujecie Hel — Gdra Szwedzka (pobdr wody ok. 100 m*/dobe)

- ujecie Hel — Bor (pobdr wody ok. 500 m3¥/dobe)

Na ujeciach tych ujmowane sa zasoby wody z holocenskiego poziomu
wodono$nego, o jakos$ci zagrozonej zanieczyszczeniami pochodzacymi z
powierzchni terenu i przenikaniem wod morskich.

2.2.  Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

Miasto Hel wyposazone jest w rozdzielczy system kanalizacyjny. Zasieg systemu
kanalizacji sanitarnej obejmuje tereny zainwestowania miejskiego i sasiadujace z
nimi tereny wojskowe. Z kanalizacji sanitarnej korzysta ok. 90 % mieszkancow
miasta.

Scieki sanitarne odprowadzane sg miejskim systemem grawitacyjno - ttocznym
poprzez oczyszczalnie sciekow do Zatoki Puckiej.

Qczyszczalnia $ciekow usytuowana jest na terenie wojskowym, na pétnocny
zachod od terenow zainwestowania miejskiego. Oczyszczalnia ta wybudowana
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zostata w 1960 r. jako oczyszczalnia mechaniczna, zostata zmodernizowana i spetnia
wymogi odpowiadajgce warunkom ochrony srodowiska, a w tym przede wszystkim
warunkom ochrony wod Zatoki Puckiej.

Scieki sanitarne z terenéw miejskich odprowadzane sa do oczyszczaln
kolektorem o $rednicy 0,25 i 0,3 m, przebiegajacym wzdtuz ulic : Wiejskiej i Gen.
Sikorskiego. Jest to kolektor grawitacyjno - pompowy. Na koncowym odcinku
wyposazony jest w trzy przepompownie sieciowe.

Poniewaz wickszo$é terendw miejskich potozona jest ponizej poziomu
umozliwiajacego grawitacyjne odprowadzenie sciekow sanitarnych do kanatu w ul.
Wiejskiej, scieki te przesytane sg przez 5 systemow grawitacyjno — ttocznych i 5
przepompowni : trzy przepompownie potozone na terenach mieszkaniowo -
ustugowych (,Baitycka”, ,Dom Rybaka” i _Srédmiescie”) | dwie potozone na terenach
portowych (Koga).

Kolektor w ul. Wiejskiej charakteryzuje sige zlym stanem technicznym i niska
przepustowoscia. Obserwuje si¢ okresowe wylewanie §ciekow poprzez pokrywy
studzienek (np. w rejonie skrzyzowania z torami PKP) oraz spietrzenia Sciekow w
studzienkach rewizyjnych prawie na catej jego trasie, co stanowi zagrozenie dla

stanu sanitarnego miasta.
Ponadto zagrozenia dla stanu sanitarnego miasta stwarzaja przestarzale

technologie stosowane w przepompowniach.

2.3. Odprowadzenie wod opadowych

Ze wzgledu na potozenie miasta, czg$¢ jego obszaru odwadniana jest do
Zatoki Puckiej, a cze$¢ do Morza Baltyckiego.

Na obszarze miasta nie wystepujg cieki powierzchniowe, a wody gruntowe
zalegaja na niewielkich gtebokosciach, przy czym poziom wdéd gruntowych
charakteryzuje sie duza zmiennoécig. Ponadto wody opadowe na obszarze miasta
Helu sa jedynym zrodtem zasilania warstwy wodono$nej. Stanowig one réwniez
jedyne Zrodto zasobow wody dla roslinnoséci i zwierzat. Przecietna suma opadow
rocznych w Helu nie jest duza i wynosi 572 mm {odnotowane max 725 mm, a
min 448 mm).

Glowny kanat deszczowy utozony jest w ul. Wiejskiej, z wylotem do Zatoki
Puckiej . Ponadto kanaty deszczowe znajdujg sie jeszcze w kilku ulicach. Czgs¢
miasta potozona na wschod od ul. Wiejskiej nie posiada kanalizacji deszczowe;.
Ponadto, lokalne systemy kanalizacji deszczowe;] wystepujg na obszarze dawnego
zaktadu ,Koga’. Istniejaca sie¢ nie zawsze posiada odpowiednie spadki.

Wprowadzenie na obszarze miasta petnego systemu kanalizacji deszczowej
nie jest mozliwe ze wzgledu na wystepujace na niektorych obszarach plytkie
zaleganie wod gruntowych i konieczno$é zasilania gruntu w wody opadowe.

Wydaje sig, ze dotychczas, splyw wod opadowych na obszarze miasta nie
stanowi problemu, kiéry stwarzatby zagrozenia dla funkcjonowania miasta.
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2.4. Utylizacja odpadow

Odpady state wylwarzane na obszarze miasta, w tym takze na terenach
wojskowych, wywozone sg na wysypisko w Swarzewie. Wysypisko to obstuguje
Puck, Wiadystawowo oraz wszystkie miejscowosci na Potwyspie Helskim.

Odpady phtynne z istniejgcych na obszarze miasta zbiornikéw oddawane s3g do
miejskiej oczyszczalni ciekow . :

3. Energetyka

3.1. Zaopatrzenie w energig elektryczng

Obecnie miasto i polwysep Hel zasilany jest z GPZ Wiadystawowo. GPZ
Wiadystawowo wyposazony jest w 2 transformatory o napieciu 110/30/15KkV.

7 GPZ Wiadystawowo do GPZ Jurata prowadzi |edna linla kablowa 30 kV o
przekroju 120 Al. i diugoéci 25 km. W (PZ Jurata zainstalowane sa 2 transformatory
30/15 kV o mocy 8,3 MVA kazdy. Z GPZ Jurata prowadzg 3 linie 15 kV o diugosci ok.
10 km kazda, ktére zasilajg miasto Hel. Przekroje tych linii wynoszg od 50 do 120
mm? w roznych miejscach. .

Ponadto pélwysep zasilany jest dwoma liniami 15 kV : kablowa o przekroju
120 AL. i kablowo ~ napowietrzng o przekroju 120 AL./70 AFL, ktére w normalnych
warunkach zasilajg wszystkie obiekty na potwyspie do PZ Jurata, a w przypadku
uszkodzenia kabla 30 kV maja przejaé obciazenie miasta Hel.

Obciazenie linii 30 kV (praktycznie odbiory w miescie Hel) wynosito 6,5 MW w
grudniu 1998 r. i 5,2 MW. latem 1998 . Natomiast linie 15 kV posiadaly taczne
obciazenie 1,35 MW w grudniu i 1,75 MW latem 1998 r. (odbiory na pohwyspie oprocz
miasta Hel). Oznacza to, ze zapotrzebowanie na energie elektryczng miasta Hel jest
duzo wyzsze, niz na pozostalym obszarze potwyspu. -

Laczne obcigzenie potwyspu i miasta Hel wynosito 7,9 MW w grudniu i
7.0 MW latem. :

Istnigjacy kabel 30 kV jest w stanie przenies¢ obecne obcigzenie 7.9 MW z
GPZ Wtadystawowo do potozonego w odlegtosci ok. 25 km PZ Jurata, a przy
ustawieniu odpowiedniego poziomu napiecia, dostarczy¢ tg moc do miasta Hel i, w
przypadku awarii zasilania na napieciu 15 kV, do wszystkich miejscowosci
potozonych na potwyspie.

Natomiast, w przypadku awarii kabla 30 kV, istniejace kable 15 kV nie bedg w

stanie przenies¢ obcigzenia prawie 8 MW az do miasta Hel, ze wzgledu na
obcigzalno$¢ kabli jak réwniez poziom napigcia na korcu linii 15 kV.
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Dla zapewnienia mozliwosci drugostronnego zasilania Helu planowana jest
przez gestora sieci (Energa) realizacja drugiego kabla 30 kV o przekroju 240 AL.
zasilanego z drugiego transformatora w GPZ Wiadystawowo.

Istniejacy kabel 30 kV powinien by¢ etapami wymieniany i pozostawiony do
eksploatacji w obecnym przebiegu. Ponadto rozwazy¢ nalezatoby wydtuzenie linii z
30 kV z PZ Jurata do obecnego PZ Hel (dtugo$é ok. 10 km) i realizacje w PZ Hel
transformacji 30/15 kV. Rozwiazanie to poprawi zasilanie istniejacych odbiorcow i
zapewni¢ moze niewielki wzrost obcigzenia w miescie Helu.

Znaczacy wzrost mocy dla miasta Helu wymagatby wymiany w GPZ
Wiadystawowo istniejgcych tam transformatoréw 16 MVA na odpowiednio wieksze.
Innym rozwiazaniem dla miasta Helu, w przypadku znaczacego wzrostu
zapotrzebowania na energie elektryczng, bytaby budowa Zrédta energii elektrycznej
na terenie miasta w poblizu terendw zainwestowanych. Mogtoby to byé np.
skojarzone zrodio cieplno - elektryczne (elektrocieptownia) na gaz lub paliwo ptynne.

3.2. Zaopatrzenie w cieplo

Miasto Hel zaopatrywane jest w ciaplo ze Zrédet lokalnych i indywidualnych.
Najwiekszymi lokalnymi Zrodtami ciepta na obszarze miasta Helu na przetomie lat
1989/90 byty :

Kottownia OPEC przy ul. Steyera Q =1,0 Geal
Kottownia GAM (ob. WAM) przy ul. Le$nej Q = 0,9 Geal
Kottownia PGKiM pizy ul. Lesnej Q =0,8 Geal
Kottownia Marynarki Wojennej brak danych
3 kottownie na terenie PPiUR ,Koga”
nr1-Q=1,05Gceal
nr2-Q =084 Geal
nr3-Q=0,40 Geal

b L B

We wszystkich tych kottowniach produkcja ciepta bazowata na technologii
spalania paliwa stalego (wegla, koksu itp.) i stanowita zagrozenie dla czystosci
atmosfery w miescie. '

Obecnie postepuje systematyczna modernizacja' systemu zaopatrzenia w
ciepto w kierunku jego racjonalizacji i zmiany paliwa ze stalego na ptynne (olejowe) i
gazowe.

Zmodernizowana zostata kottownia WAM przy ul. Leénej. W wyniku
modernizacji tej kotlowni zlikwidowana zostata dawna kottownia PGKiM przy ul.
Les$nej. Zmodernizowana zostata dawna kotlownia OPEC (obecnie Spétdzielni
Mieszkaniowej w Pucku) przy ul. Steyera. Planowana jest modernizacja kottowni
Marynarki Wojennej.

Na terenie portu (dawna ,Koga”) zbudowana zostata nowa kotlownia olejowa,
ktdra zastapita istniejace poprzednio na tym terenie 3 kottownie na paliwo state.

Kottownie olejowe (lub piece olejowe) instalowane sg takze w obiektach
uzytecznosci publicznej i w indywidualnych budynkach mieszkalnych i ustugowych.
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3.3. Zaocpatrzenie w gaz

Miasto Hel nie jest zaopatrywane w gaz przewodowy. Dla celéow gospodarczo
- bytowych wykorzystywany jest gaz butlowy (propan-butan). Planowana jest
gazyfikacja miasta w ramach inwestycji pn. ,Gazyfikacja Powiatu Puckiego”. Po jej
realizacji miasto zaopatrywane bedzie w gaz ziemny.
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1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego

1.1. Potozenie geograficzne

Wediug fizyczho geograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego (1980)
miasto Hel potozone jest w potnocnej czeéci pobrzezy Potudniowobaltyckich, w
makroregionie Pobrzeza Gdanskiego | mezoregionie Mierzei Helskiej.

Miasto Hel potozone jest na Potwyspie Helskim i obejmuje jego najdale]
wysunieta w morze potudniowa, czesé (cypel), otoczong wodami morza Battyckiego i
Zatoki Puckiej. Granice administracyjne miasta Hel przebiegaja W wiekszosci wzdiuz
brzegébw morza | satoki. Tylko na odcinku O diugoséci ok. 1,0 km miasto Hel posiada
granice Jadowq’. Jest to granica z miastem Jastarnia, przebiegajaca W poprzek
potwyspu. Na obszarze miasta Hel poiwysep osigga swojg najwiekszg szerokosé

dochodzaca do 3,0 km.

1.2. Charakterystyka geologiczna i geomorfoiogiczna'

Mierzeja Helska rozwineta sig na podwodnej, plytkiej platformie, zbudowanej z
osadow morza litorytowego. Na podiozu utworow  wieku kredowego zalegaja
bezpoérednio osady plejstocenskie, przykryte utworami holocenu. Sa 1o utwory
akumulacji  morskiej, reprezentowane gtéwnie przez piaski drobnoziamiste i
srednioziarniste. W warstwie powiarzehniowej lokalnie wystepuja torfy 0 migzszosci
od kilku do kilkudziesigciu centymetrow.

W obszarze zabudowanym wystepuja czesto nasypy roznego pochodzenia.
Najczesciej jest to gruz budowlany, lub przemieszane piaski oraz odpadki
pochodzace Z roznych okresow historycznych. Nasypy te lokalnie moga osiagac

migzszos¢ do 5 m.

Powierzchnia potwyspu nadbudowana jest formami eolicznymi. Od strony
otwartego morza wystepuje pas plazy ograniczony rownolegtym do linil brzegowej
watem wydmowym. Brzegd potwyspu Helskiego szczegblnie od strony otwartego
morza jest abradowany (ostatnio sostat w ten sposdb &ciety” fragment cypla
potwyspu). Wzdiuz plazy ciagna sie klify wydmowe wyciete” w starszych formach
wydmowych. gzerokosé plaz jest zmienna i waha sie od ok. 10 =15 m do 100 -120
m. Zmiany przebiegu linii brzegowej i szerokoéci plaz zaleza od oddziatywania fal
morskich i pradow w strefie brzegowej oraz zwiazanego z tymi zjawiskami ruchu
rumowiska. Od strony 7atoki Puckiej plaze sg waskie (od kilku do kilkunastu metrow).

Wzdluz catego potwyspu Helskiego wystepuja wydmy O roznych ksztattach,
wielkosci i wysokoéci. Na obszarze miasta Hel plazom od strony otwartego morza
towarzysza rozlegte pola wydmowe Z watami o orientacji rownolegtej do brzegu,
pagérami | fragmentami wydm parabolicznych. Poszczegolne formy wydmowe
osiagaja wysoKOSCi powyzej 20 m n.p.m. Pomiedzy poszczegc')lnymi wydmami
wystepuja obnizenia poziomu terenu rzedu 5 -8 m. Wysokie wydmy (ok. 10 m)
towarzyszg tez brzegom nadzatokowym na zachod od terenow zainwestowanych
miasta Hel.
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Whetrze polwyspu w obszarze miasta Hel zajmujg waly wydmowe o
potudnikowym przebiegu i niewielkich wysoko$ciach do 5 ~7 m n.p.m.

Teren zainwestowania miejskiego jest w zasadzie plaski, mato zréznicowany.
Wysokoéci na tym obszarze osiggajg maksimum 5 mn.p.m.

Na podstawie dastepnych badan, analiz i opracowan mozna stwierdzic, ze w
zasadzie na calym obszarze miasta Hel w jego granicach administracyjnych
wystepuja dobre warunki dla posadowienia budynkow,

1.3. Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne

‘Na obszarze miasta Helu w jego granicach administracyjnych nie wystepuja
naturalne cieki wodne., W kilku zagtebieniach terenu wystepuja rowy melioracyjne o
znaczeniu lokalnym.

Poziom wod gruntowych na obszarze miasta Hel ksztattuje sie w zasadzie na
poziomie rzednej wody w morzu i w zatoce, co 0znacza, ze gigbokos¢ zalegania wod
gruntowych. jest w zasadzie rownoznaczna z wysokoscig terenu nad poziomem
morza. Zwierciadto wod gruntowych wystepuje jako swobodne i ulega wahaniom w
zaleznosci od intensywnosci opadow oraz standw wod morza i zatoki. Ze wzgledu na
kontakt z wodami morskimi, wody gruntowe czesto wystepujg jako zasolone, lecz nie
wykazujg cech agresywnych wzglgdem betonu,

W obszarze miasta Helu wystepuja dwa poziomy wodono$ne : poziom
holocenski i poziom pleistocensko — gornokredowy.

Zasoby stodkich wod poziomu holocenskiego wystepujg na obszarze
pomiedzy Jastarnig a Helem. Migzszo$¢ zawodnionych piaskow wynosi ok. 30 — 40
m. Zasoby te sa ograniczone wielkoscig zbiornika, oraz wielkoscig jego zasilania i
drenazu. Zasoby tych wéd w znacznym stopniu ogranicza takze ich zasolenie i
zanieczyszczenia biologiczne. Plytkie zaleganie zwierciadta wody i brak izolacji od
powierzchni terenu powoduje, ze jako$¢ tych zasobow wody jest narazona na
zasolenie i zanieczyszczenia biologiczne.

Pleistocensko — gornokredowy zbiornik wod podziemnych obejmuje fragment
formy erozyjnej, ktorej rozprzestrzenienie pod Zatokg Pucka i Gdanska jest nieznane.
Z tego poziomu wodonoénego ujmowana jest woda pitna na trzech ujgciach
zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru zainwestowania miasta Helu. Rowniez te
zasoby wody zagrozone sg zasoleniem, szczegdlnie w przypadku nadmiernej ich
eksploatacji.

Zasoby wod podziemnych na obszarze potwyspu Helskiego nie posiadajg
naturalnych zlewni i zasilane moga by¢ jedynie wodami opadowymi z obszaru
potwyspu.
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1.4, Ochrona brzegu morskiego

Miasto Hel polozone jest na Polwyspie Helskim i obejmuje jego najdalej
wysunieta w morze potudniowg czesc (cypel), otoczong wodami morza Battyckiego i
Zatoki Puckiej. Granice administracyjne miasta przebiegaja w wigkszosci wzdtuz
brzegbéw morza i zatoki.

Zgodnie z Ustawa 2z dn. 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz,U, Nr 32, poz. 131 z
poZniejszymi zmianami) i Rozporzadzeniem RM z dn. 14 czerwca 1993 r. w sprawie
okreslenia granic oraz szerokosci pasa technicznego i pasa ochronnego (Dz.U. Nr 50
poz. 228) pas nadbrzezny sktada sig z pasa technicznego i pasa ochronnego. Pas
techniczny wyznaczany jest przez Urzad Morski.

Pas ochronny, ktory moze mie¢ szeroko$¢ do 2,0 km, na obszarze miasta
Helu prawdopodobnie nie zostanie wyznaczony, poniewaz odlegtos¢ w najszerszym
miejscu pomiedzy brzegiem morza a brzegiem zatoki wynosi ok. 3,0 km.

Przebieg granic pasa technicznego wzdtuz brzegéw Morza Battyckiego i
Zatoki Gdanskiej na obszarze miasta Helu aktualizowany byt w latach 1994 — 1996 r.
Jednak na skutek dziatalnosci sit przyrody na niektorych odcinkach granice te musza
by¢ ponownie wyznaczone. Opracowany i wyznaczony na nowo zostat odcinek pasa
technicznego od 25,9 km — 26.03 km brzegu od strony morza (Polwysep Helski ma
wiasny kilometraz linii brzegowej — punkt zerowy znajduje sie u nasady potwyspu od
strony morza). Ponadto w marcu 1999 r. opracowane zostaty dwa projekty wstepne
wyznaczenia granic nadbrzeznego pasa technicznego od 35,90 km — 36,55 km tj. od
cypla Potwyspu Helskiego do wschodniej granicy portu rybackiego i od 39,90 km ~
45,00 km tj. od granicy portu wojennego do terenow Kancelarii Prezydenta od strony
zatoki.

Granice pasa technicznego powinny byé wyznaczone na mapach ewidencji
gruntéw i stabilizowane kamieniami granicznymi w terenie. Odnosi si¢ to przede
wszystkim do nowo wyznaczanych granic.

Granice pasa technicznego na obszarze miasta Helu wyznaczone s3 w
odleglosci do 200 m od brzegu morza (lub zatoki), a na odcinkach klifowych — w
odlegtosci do 100 m od goérnej krawedzi klifu. ;

Potwysep Helski w okresie ostatnich kilku stuleci w zasadzie nie podlegat
wiekszym przeksztaiceniom. Zawsze najwezszy odcinek znajdowat si¢ w poblizu
nasady, a kolejne przewezenia na wschod od Chatup i Kuznicy. | te wiasnie miejsca,
byly w przesziosci i sg nadal najbardziej narazone na przelewy sztormowe.

Zdecydowanie mniejsze niz obecnie byto pierwotne zalesienie potwyspu, a na
mapach z poczatku XIX wieku lasow w ogole nie widaé. Znaczna cze$¢ piasku z
rozwiewanych wydm musiata by¢ niewatpliwie akumulowana w poblizu i to gtéwnie
od strony Zatoki (ze wzgledu na przewazajacy poéinocno — zachodni kierunek
wiatrow). Dopiero w drugiej potowie XIX w. podjeto szerokg akcje zakrzaczenia |
zalesiania p&iwyspu.
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Od pewnego czasu jednak obserwuje sie wyrazne zakidcenia réwnowagi
czego dowodzi generalne zmniejszanie sie szerokosci zachodniej czgsci Potwyspu
Helskiego. Siwierdza sie zwezenie odmorskiej plazy, niszczenie brzegu i w
konsekwencji cofanie sle watu wydmowego. Fakt zmlany bllansu z rownowaznego na
ujemny jest dos¢ oczywisty i da sie wymiernie okreslic, jednak przyczyny zmian tego
zjawiska nie sg do konca wyjasnione. Nie mozna wykluczy¢ ze czynnikiem
nadrzednym sa zmiany klimatyczne. Powszechnie obserwowana jest abrazja brzegu
wzdiuz catego polskiego wybrzeza i w innych cze$ciach Europy i $wiata.

Niekorzystne zmiany w najwezszej czeéci potwyspu oraz niewykluczone
podniesienie sig poziomu wody w oceanach na skutek zmian klimatycznych na
Swiecie, moga mie¢ duzy wplyw na funkcjonowanie miasta Helu i jego powigzania
zewnetrzne. Stad lez nalezatoby dazy¢ do uzyskania pewne] nlezaleznosci miasta w
zaopatrzeniu w energie i w wodg, oraz radiowych potaczen telekomunikacyjnych.

1.5. Warunki klimatyczne

Klimat na obszarze miasta Hel ksztattowany jest przez powietrze naptywajgce
od strony morza lub zatoki i posiada cechy klimatu morskiego (mate amplitudy
dobowe, miesieczne i roczne temperatur powietrza, wyrazne opéznienia termicznych
pér roku oraz wydtuzenie okresow przejsciowych miedzy latem i zima, wysoka
wilgotno$¢ powietrza, silne wiatry i duza zmienno$¢ standéw pogody).

Najcieplejszym miesiacem jest sierpien z temperaturg Srednig 17,3°C, a
najchtodniejszym luty ze $rednig temperaturg — 1,3°C. Srednia temperatura roczna
wynosi 7,7°C.

Srednio w roku liczba dni z przymrozkami wynosi 96,5, liczba dni mroznych —
26,1, dni gorgcych — 9,8. ‘

Wiatry najezesciej wiejg z kierunku zachodniego, najsilniejsze od paZzdziernika
do marca. Srednia roczna predkosé wiatru wynosi 4,1 m/sek, a udziat ciszy 8,9 % w

ciggu roku. ‘
Suma opadéw atmosferycznych w ciggu roku wynosi 560 mm a maksimum

opadowe przypada na lipiec i sierpien. Wyzsze sumy opadow wystepujg od czerwca
do pazdziernika, niz od listopada do maja. )

Na obszarze miasta Helu mozna wyréznié dwie zasadnicze jednostki
topoklimatyczne, a mianowicie : obszary zalesione o niewielkim zroznicowaniu
warunkow topoklimatycznych i obszary niezalesione takie jak tereny zabudowane i
tereny plaz. Tereny niezalesione charakteryzuja sig duzg podatnoscia na
oddziatywanie pogody (czynnikdw .atmosferycznych).

Na terenach niezalesionych wystepuje duze oddziatywanie wiatru i duza
wrazliwoé¢ powierzchni gruntu na promieniowanie stoneczne. Luzna lub bardziej
zageszczona szata rosdlinna na tych terenach tagodzi oddziatywanie wiatru i
promieniowania stonecznego.

W pasie pomiedzy zabudowa zwarta a linig lasu oraz w obnizeniach
terenowych tworzg sie zastoiska chlodnego powietrza i powstawa¢ moga mgty
radiacyjne.
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Sktad gatunkowy laséw porastajacych obszar miasta Hel (lasy iglaste,
przewaga sosny) i otaczajgcych obszar zainwestowania miejskiego stanowi o
dodatkowych walorach Kklimatycznych tego obszaru, poniewaz w cieple letnie dni
drzewa te wydzielajg korzystne dla czlowieka substancje lotne.

1.6. Charakterystyka gleb, szaty roslinnej i fauny

Na obszarze miasta Helu procesy tworzenia sie gleb sq w poczatkowej fazie.
Profile glebowe sq stabo wyksztatcone a same gleby charakteryzujg sie bardzo niskg
potencjalng zdolnoscig produkeyjna.

Decydujgcg role w wyksztatcaniu sie gleb odgrywa charakter podioza, Na
obszarze miasta Helu podlozem sa luZzne piaski o kilkudziesieciometrowej
miazszosci, Nie sprzyja to gromadzeniu sig prochnicy, ktora jest stale Wymywana lub
wywiewana.

Na obszarze miasta Helu wystepuja tereny sklasyfikowane w ewidencii
gruntéw jako tereny rolne lub lesne, w rzeczywistoSci wykorzystywane w inny
sposob. Istniejgce ogrody dzialkowe polozone na skraju terendéw zainwestowania
miejskiego nalezy traktowaC w zasadzie jako tereny rekreacyjne. Trudna jest takze
uprawa roslin na terenach zabudowanych (np. ogrédkéw przydomowych).

Na terenach zalesionych, ze wzgledu na wystepowanie od przeszio 100 lat
zwartej szaty roslinnej, wyksztatcity sie czesciowo bardzo stabe gleby. Luzne i jatowe
poditoze nie pozwala oczekiwaé poprawy warunkéw glebowych zaréwno na terenach
zainwestowania miejskiego jak i na terenach zalesionych.

Na obszarze miasta Helu, w jego granicach administracyjnych wystepuje w
zasadzie jeden zwarty kompleks lesny przeciety linig kolejowg i droga. Teren
zalesiony, obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 1840 ha, rozcigga sie od granicy
miast Helu i Jastarni do cypla pélwyspu. Powierzchniami niezalesionymi sg tylko
plaze i tereny zabudowy miejskiej, oraz czeéé terendw wojskowych. Wérod laséw
reprezentowany jest gtownie bor suchy i bor $wiezy. W wilgotnych, podmoktych
obnizeniach pojawia sie bor wilgotny, ols i bér bagienny. Do lasoéw zaliczone sg takze
niektore wydmy, na ktorych nie wystepuja zadrzewienia.

Gatunkiem panujacym jest sosna pospolita, mnigj licznie wystepuje sosna
czarna, domieszke stanowi brzoza, akacja, klon, dab olcha, jarzab, jawor, topola
osika i wierzba. Ponadto na czQém wydm wystepuje kosodrzewina, w formie
zwartego zakrzaczenia.

W podszyciu lesnym wystepuje jarzab, kartowe egzemplarze debu, Ieszczyna
wilcze tyko, roZa, czarny bez i rokitnik.

Lasy na obszarze miasta Hel sg lasami ochronnymi. Drzewostany osiagaja
wiek 80 — 140 lat, a w niektdrych miejscach nawet przeszto 160 lat. Drzewostanow w
wieku do 40 lat jest bardzo mato.

W obszarze zainwestowania miejskiego, wzdfuz ulic i na terenach zielonych
wystepuja : lipa, klon, topola, brzoza, olcha, kasztanowiec, sosna, akacja, jarzab
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Na obszarze miasta Helu, w terenach zalesionych, zlokalizowanych jest
szereg o$rodkéw wypoczynkowych. Osrodki te potozone sa gtéwnie na obrzezu
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej miasta, oraz w czesci obszaru miasta
przy granicy z Jastamig (Jurata) | nad brzegiem Zatoki Puckiej.

Fauna na obszarze miasta Hel jest stosunkowo uboga. Natomiast obszar ten
petni istotng role w okresie wiosennych i jesiennych wedréwek ptakow. Lezy on na
jednej z gtéwnych tras przelotow w ramach wschodnio — atlantyckiego systemu
wedrowelk ptakéw. W okresie zimowym duze znaczenie dla ptakdw wodnych ma
basen portowy w Helu i przybrzezne wody Zatoki Gdanskiej, jako wazne w skali

Battyku zimowisko — gtownie ptakow alkowatych i kaczek lodowek.

Na plazach potwyspu helskiego mozna czasami spotkac fdkeg szarg. W Helu
powstata Stacja Morska Uniwersytetu Gdanskiego, ktorej celem jest ochrona i
odnowienie populacji foki szarej na obszarze Morza Battyckiego.

1.7. Obiekty i obszary o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych
prawnie chronione

Polwysep Helski, a w tym takze miasto Hel, wchodzi w sktad obszaru
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Nadmorski Park Krajobrazowy utworzony zostat uchwatg Nr 1X/19/79
Wojewddzkie] Rady Narodowej w Gdarisku z dnia 5 stycznia 1978 r. (Dz.Urz. WRN z
1978 r. Nr 1 poz. 3). Warunki ochrony t.j. zakazy i ograniczenia obowigzujace na
terenie tego parku zaktualizowane zostaly Rozporzadzeniem Nr 5/94 Wojewody
Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r. (Dz.Urz. Nr 27, poz. 139 z dn. 25 listopada
1994 r.), zmiana . Rozporzadzenie Nr 11/98 z dn. 3 wrzeénia 1998 .
(Dz.Urz.Woj.Gd. Nr 59 poz. 294).

Zakazy i ograniczenia dotyczg w szczegolnosci

- lokalizowania nowych i rozbudowy istniejacych obiektow mogacych
pogorszy¢ stan érodowiska,

. skiadowania odpadow,

- pozyskiwania kruszywa i torfow,

_ lokalizowania nowe] zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, X

. lokalizowania nowych budynkdéw mieszkaniowych i gospodarczych na
gruntach legnych i w odlegtosc mniejszej od 30 m. od granicy lasu i 100 m.

od linii brzegowej morza.

Na obszarze miasta Helu wystepuja 2 istniejace i 3 projektowane pomniki
przyrody, a rianowicie ‘

1. Aesculus hippocasta num na terenie parku miedzy ulicami
(wiek 120 lat) Zeromskiego i Steyera,
2. Pirus sylvestris ul. Battycka k/ latarni morskiej
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(wiek 150 lat)

3. Lonicera periclymenum skupienie ok. 30 egzemplarzy
4. Qercus robur ul. Maszopow przy plebanii
(wiek 250 lat)
9. 2 x Populus cultuorum skrzyzowanie ul. Baityckiej i ul. Steyera

(wiek 200 lat)

Wokét pomnikéw przyrody zachowad nalezy 15 m strefe ochronng, w ktore;
obowigzuje zakaz zabudowy i prowadzenia prac ziemnych.

Na obszarze miasta Helu nie wystepujg rezerwaty przyrody i uzytki ekologiczne.

2. Ochrona $rodowiska kulturowego

2.1. Rozwdj historyczny miasta Helu i zachowane $wiadectwa jego kultury
materialnej. _

W procesie ksztaltowania sie $rodowiska kulturowego miasta Helu zauwazyé
mozna wyrazne cezury jako$ciowe. Okres rozwoju kultury tradycyjnej, to okres w
przyblizeniu do konca XIX w. Nastepnie od lat 90-tych XIX w. do 1920 r. — to okres
gwattownych zmian jakosciowych i przejscie w okres kultury wspodtczesnej. Ten
ostatni podzielic mozna na dalsze podokresy z cezurg jaka byta Il wojna $wiatowa i
nastepujgce w wyniku tej wojny zmiany. Rysuje sie takze nastepny okres przemian w
wyniku trwajacych jeszcze - obecnie przemian politycznych, ustrojowych i
restrukturyzacji gospodarki poczawszy od lat 80 — tych.

Z okresu kultury tradycyjnej pochodzi uktad przestrzenny miasta w rejonie
obecnego centrum. Jest to ukiad przestrzenny Nowego Helu, miasta ktére z
nieznanych przyczyn powstalo w na poczatku XV w. w. odlegtosci ok. 2,0 km na
potudnie od Starego Helu. Przez okres 200 lat miasta te sgsiadowaly ze soba, az do
roku 1626, kiedy to Stary Hel zostat spalony przez Szwedéw. W XV w. w Helu
(zapewne w Starym i w Nowym tacznie) zamieszkiwato 1500 — 2000 mieszkancow.

Nowy Hel miat formg przestrzenng wiejskiej ulicowki, dostosowana do
warunkdw miejskich. Ze Zzrodet pisanych dowiedzie¢ sie mozna o istnieniu w Helu
dwach placéw : gldwny plac znajdowat sie przy kosciele p.w. sw. Piotra i ratuszu,
drugi nazywany Targiemn Rybnym, znajdowal sie prawdopodobnie przy przystani.
Przez osade prowadzita szeroka publiczna droga (24 kroki przy kosciele i 14 przy w
potudniowej czesci wsi), na ktorej znajdowata sie m.in. studnia. Po $ladzie tej drogi
przebiega obecna ul. Wiejska. .

Orientacyjna odlegto$¢ zabudowy od brzegu morskiego byta niewielka i
wynosita od 65 krokdw na potudniu i 80 krokéw przy kosciele. Z najstarszych
wilkierzy wynika, ze pomiedzy poszczegdinymi domami utrzymywane byly waskie
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odstepy, nie tylko ze wzgleddéw przeciwpozarowych, ale réwniez komunikacyjnych.
Drogi powstate miedzy — zapewne szczytowo usytuowanymi zabudowaniami, stuzyly
rybakom jako dojécie do zabudowy gospodarczej, a w przypadku zachodniego ciagu
zabudowy, byly réwniez najkrétszymi drogami na brzeg. Kazde z domostw posiadato
w tylnej czesci zabudowania gospodarcze i niewielki ogrodek, przeznaczony na
podstawowe warzywa, co przy braku upraw rolniczych w otoczeniu miasta, byto
szczegolnie cenne. Z czasem, waskie drézki odgradzajgce domy zabudowano
wiatami, z przeznaczeniem na suszarnie, czy warsztaty rybackie.

Uktad przestrzenny zabudowy miasta stanowit rozwlgzanle najprostsze |
najbardziej praktyczne, w okreslonych warunkach naturalnych i historycznych

Pomimo utartej opinii, ze miasto Hel zamieszkiwali przede wszystkim rybacy
podkreslic nalezy, ze w XIV i XV wieku Hel zamieszkiwali takze liczni kupcy,
przekupnie, wiasciciele kramow i rzemieginicy. A gtownymi funkcjami miasta obok
rybotéwstwa byt takze handel i zegluga. Prawdopodobne jest tez, ze mieszkancy
Helu trudnili sie rowniez korsarstwem (np. manipulujac $wiatlem latarni, sprowadzali
statki na mielizne). W 1455 r. Hel stat sle baza kapréw gdariskich, zwalczajgcych
jednostki krzyzackie, dunskie i inflanckie.

Z okresu kultury tradycyjnej pochodzi Ko$ciot wzniesiony w XIV w. kosciot p.w.
ss. Piotra i Pawla (poewangielicki), w ktorym obecnie miedci sie Muzeum
Rybotoéwstwa, oddziat Centralnego Muzeum Morskiego. :

Koscidt ten, zbudowany zostatl, ze wzgledu na swojg range, w odmiennej od
pozostatej zabudowy skali i formie.. Z XIV w. pochodzi gotyckie prezbiterium -
zamkniete trojbocznie, ze skromnym wystrojem elewacji. W nastgpnych wiekach
swigtynia byla rozbudowywana, dodano nawe poprzeczng oraz wieze z kruchtg. Wg
opiséw z pocz. XVIII w. czgé¢ zachodnia ko$ciofa (poza prezbiterialng) byta
wzniesiona w konstrukcji szkieletowej, W 1732 r. rozebrano starg wieze i
wymurowano nowa, nieco nizsza kryta barokowym hetmem. W 1888 r. zastapiono jg
nowag wieza, drewniana, z dachem krytym miedzig, zachowang do czasdw obecnych.

Najstarsze domy w Helu byly budowane z drzewa, najczesSciej w konstrukcji
zrebowej. W XV w. obok zabudowy drewnianej pojawita sie zabudowa szkieletowa z
wypetnieniem paca lub cegla. Domy byty nisko posadowione, jednokondygnacyjne z
najczeéciej mieszkalnym poddaszem, kryte dachem dwuspadowym. Otwory okienne
byly niewielkie, zblizone do kwadratu i podobnie jak drzwi rozmieszczone
asymetrycznie. Domy w Helu posiadaly specyficzng nieco nieregularng forme,
uksztattowang w wyniku dostawiania do elewacji bocznych dobudowek,
przykrywanych osobnymi pulpitowymi dachami. Dobudéwki te powodujg asymetrig
elewacji frontowych oraz tworzg charakterystyczne, szeroko zatozone przefamane
dachy. Domy rybackie posiadaty przylegajace do $ciany diuzszej domu — wedzamie.

Do ciekawszych zachowanych przyktadéw budownictwa szkieletowego nalezg,
domy przy ul. Wiejskiej 29, 33, 39, 88, 100 i 110.

Juz od ]I pot. XIX w. krajobraz architektoniczny Helu zaczat ulegac¢ zmianie z
powodu rozpowszechniania sie budownictwa ceglanego. Rozbudowa portu i
wprowadzenie nowej funkcji kurortowej spowodowaly ozywienie budowlane.
Calkowicie odmienne, nie rybackie funkcje obiektow obstugujacych kuracjuszy
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wprowadzity rownie odmienne formy architektoniczne, o proweniencji wrecz
europejskiej (tzw. konwencja ,szwajcarska’). Obiekty tego typu w Helu nie zachowaty
sie.

Takze w tradycyjnych domach rybackich pojawity sie nowe elementy,
wynikajace z potrzeb uzytkowych i wzorowane na architekturze miejskiej, jak np.
mieszkalne poddasza, ceglana dekoracja oraz rozbudowane szczyty. Do
ciekawszych przyktadow naleza domy przy ul. Wiejskiej 28, 84, 107, 118.

Pod koniec XIX w. zaczely powstawaé w Helu takze domy dwukondygnacyjne
o charakterze malomigjskich kamieniczek. Szczegolnie okazaly wystrd] otrzymat
zbudowany w ostatnich latach XiX w. Strand Hotel. Posiadat dwukondygnacyjna,
jednak prostg i kryta dwuspadowym dachem bryle, z dostawiong od frontu
dwukondygnacyjna loggia, bardzo bogato dekorowang. Do czasow obecnych w
niezmienionej formie zachowat sie natomiast dom przy ul. Wiejskiej 31.

W okresie miedzywojennym, w pierwszych latach po odzyskaniu
niepadleglogéci dominowaly odmiany satylow Jnarodowych”, wyroste na tradycji
renesansu, klasycyzmu, baroku, a takze ludowej" architektury goralskiej,
charakteryzujace sie mansardowymi , tamanymi naczotkowymi dachami, réznymi
formami wystawek, ,dworskimi” portykami, eklektycznym detalem architektonicznym
oraz ,zakopianskimi” formami w budownictwie drewnianym.

W 1928 r. w zachodniej czeéci osady Hel powstata .polska” osada rybacka o -
jednorodnym w charakterze zespole jedno- i dwurodzinnej zabudowy o cechach
,wiejskich”, ale w uogdinicnej ogdlnokrajowej konwencji i z elementami Stylu
narodowege”. Budynki roinia sie od tradyoyjnej zabudowy rybackiej Helu proporcjami
i detalem architektonicznym. Odznaczajg sie krotszymi rzutami i niekiedy posiadaja
wystawki oraz dostawiane do elewacji bocznych podcienia i ganki, wspierane na
kolumnach lub filarach.

Cechy typowej dla okresu migdzywojennego architektury uniwersalnej, opartej
o zasady akademickie, reprezentuje szereg kamienic miejskich i pensjonatéw,
powstatych w Helu na dzialkach przy gtownej ulicy. Budynki te wyrdzniajg sie
sposrod zabudowy wezeéniejszej szczegolnie swojq znacznie wieksza kubatura.
Zbudowane sg w tradycyjnych, lecz czesto uproszczonych pod wptywem
modernizmu formach. Sg to dwu- lub nawet trzykondygnacyjne, kryte dwuspadowymi
dachami obiekty, z mieszkalnymi, niekiedy dwukondygnacyjnymi poddaszami.
Charakterystyczne sg wystawki, czgsto wieloosiowe, zakonczone zazwyczaj prostymi
tréjkatnymi szczytami, analogicznie w charakterze do wystawek parterowych domow
jednorodzinnych. '

Ciekawy przyktad architektury modernistycznej stanowi powstate po 1936 r.
wojskowe osiedle domow wielorodzinnych  w Helu (ul. Bosmanska ob.
Przybyszewskiego i Kapitariska), zbudowane z szare] cementowej cegly, o
prostopadtosciennych i ,uskokowych” brytach oraz ptaskich dachach. Natomiast
zbudowany takze w tym okresie katolicki kosciot parafialny p.w. Bozego Ciata
stanowi dosé ubogi artystycznie przyktad typu  architektonicznego dosc¢
rozpowszechnionego i realizowanego na terenie cafe; Polski jeszcze do lat 60-tych.

Latarnia morska w Helu w obecnej formie zostata zbudowana w 1842 r., jest
o$miokatna, zbudowana z czerwonej licowanej cegty.
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2.2. Obszary i obiekty zabytkowe prawnie chronione

Na terenie miasta Hel decyzjg konserwatorskg nr rej. 645/1.09.1973 r. objeta

jest zabudowa ul. Wiejskiej (bytej ul. gen. Waltera) obejmujgca obszar od parceli nr 2
do parceli 81. Nie oznacza to, ze ochrong konserwatorska objete sg wszystkie
obiekty potozone przy ul. Wiejskiej, na okreslonym w w/w decyzji odcinku. Odrebnymi
decyzjami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ochrong prawng objete zostaty
nastepujace obiekty potozone przy ul. Wiejskigj
- Kosciot parafialny p.w. §$. Piotra i Pawta, obecnie Muzeum Rybotéstwa, mur.,

XIV/XIV w.: nrrej. 91/18.01.1960 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wiejska 29, szach., 1890 r., nrrej. 438/4.01.1972r.
- Dom mieszkalny, ul. Wiejska 33, mur. szach., ok. pot. XIX w., '

nrrej. 485/30.05.1972 .
- Dom mieszkalny, ul. Wigjska 39, szach., 1844 r., nr rej. 484/30.05.1972 .
- Dom mieszkalny, ul. Wiejska 39a, mur./szach., ok. pot. XIX w.,

nrrej. 444/10.01.1972 r.
- Dom mieszkalny, ul. Wiejska 88, szach., 1817 r., nr rej. 437/4.01.1972 .
- Dom mieszkalny, ul. Wiejska 100, mur./szach., 1830 r., nrrej. 436/4.01.1972 .
- Dom mieszkalny, ul. Wiejska 110, mur./szach., 1827 r., nrrej. 435/4.01.1972r.
Wpisana do rejestru zabytkéw karczma ,Lwia Jama" sptoneta w 1972 r.

Uzyte w nr rej. 645/1.09.1973 r. okreslenie ,zabudowa na obszarze od parceli
nr 2 do parceli 81" nalezaloby raczej rozumiec jako ,uktad urbanistyczny”. Ponadto
trudna jest identyfikacja wielkosci poszczegdinych parceli i okreslenie na te]
podstawie wielkosci obszaru objetego ochrong, z powodu szeregu zmian
wprowadzanych w ewidencji gruntow. W tej sytuacji mozna uzna¢, ze decyzja
konserwatorska dotyczaca zabudowy ul. Wiejskiej (bytej ul. gen. Waltera) nie
precyzuje w sposob dostateczny granic terenu objetego ochrong. Okreslane w
poZniejszym czasie granice tego terenu stanowig jedynie interpretacje zapisu tresci
decyzji.

W tej sytuacji niewatpliwe jest, ze decyzja dotyczaca objecia ochrong prawng
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Helu powinna by¢ zaktualizowana i

uzupetniona o czes¢ graficzng. Propozycje okreslenia granic tego obszaru zawiera
rys.nr 7.

Na obszarze miasta Helu, ochrong Konserwatora Zabytkéw objete sq takze
obiekty potozone poza zabytkowym obszarem ul. Wiejskiej, a mianowicie

- Kosciot parafialny p.w. Bozego Ciata, mur., 1931-32 r. nr rej 1074/28.12.1989r.

- Zespodt obiektow fortyfikacji polskich Rejon Umocnien ,Hel" na Potwyspie Helskim,
zbudowanych przez Polska Marynarke Wojenng w latach 1931 — 39 (czesci
dziatek nr 34/2, 32/14, 22/13, 26/3, 16/5) i zespdt obiektow fortyfikacii niemieckich
na Potwyspie Helskim zbudowany w latach 1939 — 1945 — Bateria ,Schlezwig -
Holstein” (cze$¢ dziatki nr 28/16) nr rej.A-1200/15.05.1999 pkt 2.
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2.3. Rozpoznanie archeologiczne obszaru miasta Hel

Teren miasta Hel nalezy do najbardziej zagadkowych miejsc na mapie
archeologicznej Pomorza. Z terenu Helu pochodzi grocik wykonany z krzemienia i
datowany na epoke kamienia /VIIl tys. lat p.n.e./. Nalezy on do najwcze$niejszych
znalezisk archeologicznych z terenu nadmorskiego.

Dotychczasowe rozpoznanie archeologiczne miasta wynika z przypadkowych
odkry¢ archeologicznych i doraznych badan wykopaliskowych i powierzchniowych.

Wiekszoéé stanowisk archeologicznych na terenie miasta moze nadal zostac
odkryta przypadkowo. Stan zagospodarowania miasta | zaleslenie nie pozwalajg na
przeprowadzenie szczegotowych badan powierzchniowych na terenie Helu.

Dotychczas na terenie miasta odnotowano nastgpujace znaleziska : wyzej
wspomniany grocik krzemienny oraz zbior narzedzi krzemiennych w tym : grociki i
drapacze do obrobki skor datowane na epoke kamienia (V-IV wiek p.n.e.).
Lokalizacja tych znalezisk jest nieznana.

Badania powierzchniowe na poétnocny — zachdd od latarni morskie]
przeprowadzono w 1903 r. W wyniku tych badan znalezlone zostaly fragmenty
naczyh ornamentowych datowanych na wczesna epoke zelaza (VI — IV wiek p.n.e.)

Przypuszczalnym miejscem wystepowania materiatow archeologicznych jest
tzw. Gora Szwedow (Szwedzka).

W zwigzku z bogatg przeszioscig Helu i z uwagi na brak danych
archeologicznych dotyczacych Starego Helu, nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig odkrycia
pierwszego osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza i okresu sredniowiecza.
Z odkryclami takiml nalezy liezyé sle na terenach zlokalizowanych pomiedzy linig
kolejowa a linig brzegowa od strony otwartego morza.

Podstawowym zagroZeniem dla obiektow archeologicznych sg prace ziemne,
w trakcie ktérych moze dojé¢ do odkrycia i naruszenia zabytkowych warstw i
obiektdéw znajdujgcych sig pod powierzchnig ziemi.
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MIASTO HE

L KALENDARIUM

(opracowane dla potrzeb studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego)

Tabelanr 3

5

Pierwsze $slady pobytu cziowieka na terenie Helu
7 VI w. p.n.e. pochodzg fragmenty naczyn glin

e

Przekaz historyczny o osadzie Gellen, domniemanym Helu, osrodku handlu Sledziami, w

pochodzg z epoki kamienia t]. z okresu neolitu SmW@QNE krzemienne)
ianych zwigzanych z osadg i cmentarzyskiem z wczesne]j epoki zelaza.

Stary Hel

Kupcy, przekupnie, wiasciciele kramow,
przetworstwo rybne i roznego rodzaju rzemiosto

(brak szkutnikoéw, bednarzy, sieciarzy)

Obszar ziemi helskiej podobny do obecnego obszaru miasta w
granicach administracyjnych

zwmwzmmm.. przyczyny powstania Nowego Helu na wschod od
starej osady

Pierwsza wzmianka o kosciele 3)

|

sw. Piotra (il.

1500 - 2000 mieszkancow

handel, rybotowstwo, zegluga, rzemiosto,
przekazy o grabiezach statkow;

konkurencja (zagrozenie ?) dla miasta Gdanska

Wykorzystywanie ognia w nawigacji morskiej — prymitywne
latarnie morskie (przekazy o zwodzeniu statkow na mielizng)
Brak materiatow budowlanych, wykorzystywanie w budownictwie
elementow statkdw

Spadek liczby ludnosci
Poczagtek upadku rzemiosta

Od 1455 1. Hel staje sie baza kaprow gdanskich
zwalczajacych jednostki krzyzackie, duriskie i
inflandzkie.

Budownictwo drewniane w konstrukcji zrebowej oraz szkieletowe]
wypetnianej pacg fub cegtg. Domy nisko posadowione,
niepodpiwniczone, z dwuspadowymi asymetrycznymi dachami

iz ormﬁmw.ﬁm&mgoméi wysokimi kominami zwezajgcymi sig ku
gorze (wedzarnie)

of

ok. 500 mieszkaricow

m_om__ma_ﬂm Starego Helu przez Szwedow

Mapa m.w.s.mauxm Zatoki Puckigj {rys. nr 3)

Nzuma wielkie sztarmy

™

172 zniszozenia miasta

W 205? Helu zabudowa o waskich frontach, dachy
symetryczne (il 1)

Poczaték rozpowszechniania sig budownictwa ceglanego
Wyksztaicenie sie typu tradycyjnego domu rybackiego o
xonchwﬂ__ szkieletowe] z wypeinieniem ceglanym

terra Helensis — ziemi helskigj

1351 Pierwsza wzmianka o miescie Hel z
radg i obywatelami

1378 Prawa miejskie lubeckie — rada miasta
i ziemi helskigj

1417 Powstaje Nowy Hel, ktory przejmuje
prawa miejskie nadane starej osadzie

1430 Zachowany wilkierz miejski regulujacy
zycie miasta
W zasadzie brak polgczenia ladowego

‘ przez Polwysep

1454 Nadzor Gdanska nad Helem — wojt
miejski ustanowiony po wojnie
13-letniej (1454 - 66)

1466 Nadzor Gdanska nad Helem
potwierdzony przez Kazimierza
Jagiellonczyka

1526 Zygmunt | nadaje Gdanskowi Hel —
peine podporzadkowanie Helu
Gdanskowi _

1626

1655

| 17n9.-71
1793 Hel wraz z Gdanskiem przechodzi
pod panowanie pruskie
4807 -14 | Hel wchodzi w skiad Wolnego Miasta
Gdanska
1814 Hel wiaczony do Krolestwa Pruskiego
1872 Odebranie praw miejskich — Hel staje

1890 — 1920

sie wsig w powiecie puckim

Hel otrzymuje status kapieliska
baityckiego (1896}

Utwardzenie dragi przez Potwysep

Powrdt Helu da Palski
wies w powiecie tczewskim

Ok. 460 mieszkancow zajmujgcych sie
rybotowstwem, pozostaje tradycja mieszczanina
— rybaka, w odréznieniu od innych rybakow na
Potwyspie Helskim

Wzrost liczby ludnosci do ok. 560 mieszkancow
Rozwdj rybotéwstwa kutrowego (ok. 200 kutrow
w porcie Hel)

Uruchomienie statego potgczenia zeglugowego z
Gdanskiem (1892)

Poczatek rozwoju Helu jako kurortu (letniska

Ok. 800 mieszkancow
w tym wg urzedowegao spisu tylko
13 narodowosci polskiej

Budowa portu rybackiego

Uruchomienie kapieliska i budowa domu zdrojowego ,Stadhotel”
(il. 5) Wprowadzenie nowych form architektury (tzw. konwencja
szwajcarska) dostosowane do nowej funkeji Helu jako kurortu

1920 - 27

Budowa linii kolejowej przez Potwysep
Helski — polaczenie z Puckiem

Podstawowe funkcje — rybotowstwo, letnisko,

wypoczynek masowy
Rozwoj rybotéwstwa kutrowego

| Poczatek rozwoju funkcji nauki

Powstaje Morskie Laboratorium Rybackie
Madernizacja portu rybackiego
Uruchotmienie wczasow wagonowych
Budowa pensjonatow, hoteli, restauracji
Budowa polskiej kolonii rybackiej ob. rejon ul.
w stylu harodowym (1927) (i.10)

Bocznej i Portowej

A S

Ok. 800 mieszkaricow, 70% podaje sig za

Polakow
Rozwdj funkcji specjalnych i masowego ruchu

turystycznego

Budowa : ..
portu wojennego i latarni morskiej na Gorze Szwedzkie|

- kosciota katolickiego (sezonowego dla turystow) (il. 9)
- szkoty podstawowe;

1936

Utworzenie Rejonu Umacnionego Hel
Wysiedlenie rybakow niemieckich
7ahamowanie rozwoju Helu jako kurortu, utrata

Nammom_.mam_. zatozenia xc_‘mn&:mmo na cyplu Helu
Budowa osiedla dla oficerow w rejonie ul. Bosmanskiej

ob. Przybyszewskiego



1939 - 45

1945

1954
1963
do 1980

2 pazdziernika 1939 r.

Kapitulacja Helu

Wyzwolenie Helu spod okupacii
niemieckiej 9 maja 1945

Hel uzyskuje prawa osiedla
Hel odzyskuje prawa miejskie

Budowa drogi przez Potwysep Helski
(1960)

Ograniczenie dostepno$ci do Helu
droga przez potwysep (wartownia,
zapora, kontrola)

Utwoizenie Nadinoiskiego Parku

Krajobrazowego (1976}

| WdlOIUW MEiu JdRU gL lisha

Wysiedlenie Polakow z Helu
i powrét wysiedlonvch rvbakow niemieckich

Hel stuzy jako punkt etapowy ewakuacji wojsk i

uchodzcow niemieckich. Przymusowa ewakuacja

Judnosci Helu, a nastepnie powrat dawnych
nolskich mieszkarcow i osiedlenie sie no

Ok. 2000 mieszkancow

Giéwne funkcje : obronnosé, rybotowstwo i
przetworstwo rybne, wypoczynek (w
ograniczonym zakresie) i nauka

Zatwierdzenie planu zagospodarowania
przestrzennego na okres perspektywy 1960 —
1980 (1962) i nastepnego na okres perspektywy
1975 =1990.

Wzrost liczby ludnosci do 0k.4700 mieszkancow

Obszar miasia Heiu w catosci zostaje objgty
zasiegiem NPK

muos\m_nmwmr w Helu :

(1960~ 1973)

Budowa latarni morskiej {1942) Q

.L.
Miasto zniszczone w 40%

- Przedsiebiorstwo Polowow i Przetworstwa Rybnego ,KOGA”
(1959) - potowy, przetworstwo, fabryka lodu

- Stacja Meteorologiczna IMGW

- Obserwatorium Geofizyczne PAN

- Stacja Morska ob. Instytutu Oceanografii Uniwersytetu
Gdanskiego

- Muzeum Rybackie (1961)

- Bulwar Nadmorski (1971)

- Sgpital wojskowy

- Kilka wojskowych o$rodkow wczasowych glownie na
terenach lasow

. Osiedla mieszkaniowe wielorodzinne dla wojska

Obiecie ochrong konserwatorskg kosciola sw. Piotra i Pawia, f

oraz 8 budynkow przy ul. Wiejskiej i ciagu ul. Wiejskiej w Helu

1980 - 90

Liczba ludnosci Helu oscyluje na poziomie 4800
— 4900 mieszkancow

Zasto] w budownictwie.

Objecie ochrong konserwatorska kosciota p.w. Bozego Ciata
(1989) .

1990 — 1999

Likwidacja utrudnien w ruchu na
drodze dojazdowej do Helu

Zatwierdzenie obowigzujgcego miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Helu

(Uchwata Nr X111/44/90 MRN w Helu z
dn.12.03.1990 r.)

Przeksztatcenie PPiUR ,KOGA” w kilka
mniejszych przedsigbiorstw

Wzrost znaczenia funkgji turystycznej Helu

Spadek liczby ludnosci do poziomu ok. 4600

mieszkancow

Objecie ochrong konserwatorska obszaru obejmujgcego rejon ul.
Wiejskiej, Przybyszewskiego i Kapitanskiej oraz dawnej kolonii
polskiej: poprzez miejscowy plan ogolny zagospodarowania
przesfrzennego (1990)

Powstaje koncepcja rewaloryzacji centrum miasta Helu

A:_mNm...w&m_dNoi miejscowy plan szczegotowy
Nm@omﬁcnm_démam przestrzennego i rewaloryzacji — 1989)

fo
Modernizacja portu rybackiego (falochronow i nabrzezy)

xmm_wwmwwm nowych ,tradycyjnych domkow rybackich” w centrum
Helu przy ul. Wiejskiej

Budowa fokarium — obiektu Instytutu Oceanografii Uniwersytetu
Gdanskiego

Rozbudowa szkoty

Budowa nielicznych domaéw mieszkalnych w nowych formach,
poza obszarem centrum miasta

i

Frodia - Podstawy ochrony wartosci kulturowych i
Piotr Najmajer, mgr Mirostaw Nogaczewski ; F. Mamuszka, Wojewodztwo Gdanskie Przewo

Wydawnictwo Morskie Gdansk 1978, materiaty wiasne.

Polwyspu Helskiego i Zatoki Puckiej,

ROSIOSK w Gdansku, 1993°r. autorzy : mgr B. Jakubowska, mgr M. Najmajer, mgr
dnik, W-wa 1963 ; R. Ostrowska, |. Trojanowska, Bedeker Kaszubski,
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AT MIASTO HEL

AT ANALIZA ZASIEGU OBSZAROW
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OBSZARY:

e | GRANICA STREFY A" — PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ !

w— e | GRANICA ZESPOLOW ZABYTKOWYCH DO BEZWZGLEDNEGO ZACHOWANIA "

GRANICA UKEADU ZABYTKOWEGO 2

‘GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ )

ammamrsss | GRANICA STREFY A" UKEADU ZABYTKOWEGO

= = == =| GRANICA OBSZARU OBJETEGO DECYZJA KONSERWATORSKA ¥ )

OBSZAR UKLADU ZABYTKOWEGO PROPONOWANY DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

OBIEKTY:

OBIEKTY ZABYTKOWE ?

OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA PRAWNA

EI OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

" wg wytycznych kanserwatorskich z 1986 roku

F,ﬁ,‘,’,‘gj’g‘éo’”ﬁ@g"’g,iiijf}’Qg”gfﬁ,Z”éeé” sk 2 wg miejscowego planu ogalnego zagospodarowania przestrzennego m. Hel (zatwierdzor_].y w 1990 T.) ’ Rys. nr 7
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ? wg miejscowego planu szczegotoweqo zagospodarowania przestrzennego | rewaloryzacji m. Hel (nie zatwierdzony)

4)

zatwierdzonego w 1990 roku wg cpracowania pt. ,Obiekty | zespoly przestrzenne objete ochrong konserwatorskg zabytkow", tom | wykonanego w BBP w 1995 r.






1. Miasto Hel na tle powiatu puckiego i wojewodztwa pomorskiego

Polozenie miasta Helu na cyplu Mierzei Helskle] Jest unlkaine nle tylko w skall
wojewodztwa pomorskiego ale takze w skali krajowe;.

Dzieje miasta Helu potwierdzaja, ze cypel Mierzei Helskiej, wysuniety daleko w
morze, byt doskonatym punktem strategicznym pozwalajgcym na kontrole zeglugi na
Zatoce Gdanskiej, obrone kraju od strony morza i t.p.

Obecnie, funkcja obronnosci kraju jest w Helu jedng z waznych funkgji, z ktérg
zwigzanych jest ok. 50% mieszkancéw miasta. Jest to funkcja ponadlokalna, ktora
zawsze wywierala i wywiera do dzisiaj zasadniczy wplyw na rozwdj i warunki zycia w
miescie.

Mierzeja Helska jest takze unikalnym w skali krajowej tworem geologicznym o
wyjatkowych walorach przyrodniczych. Juz w okresie migdzywojennym, walory te
zaczeto wykorzystywac dla celéw uzdrowiskowych i turystyki.

Walory przyrodnicze miasta Helu, jak i catej Mierzei Helskiej, wykorzystywane sg
obecnie dla celow wypoczynkowych i turystycznych. Obszar mierzei jak i miasta Helu
jest jednym z najbardziej atrakcyjnych turystycznie terenow w skali krajowe;.

Dla ochrony walordw przyrodniczych | krajobrazowych, a w konsekwencji dla
ochrony atrakc‘yjnosoi obszarow nadmorskich dla wypoczynku i turystyki w skair
regionalnej i krajowej, utworzony zostat w roku 1978 Uchwatg WRN w Gdansku'
Nadmorski Park Krajobrazowy. Obszar miasta Helu w catosci znajduje sie w
obszarze tego Parku. '

Miasto Hel, liczace obecnie ok. 4 600 mieszkancéw, jest jednym z miast w
wojewddztwie pomorskim zaliczanych do grupy miast ,matych”.

Na tle wojewddztwa pornorskiego i powiatu puckiego miasto Hel wyrétma sre
wyzszym od $redniej przyrostem na’turahwm2 i uiemnym wskaznikiem mlgraCJl
wigze sie prawdopodobnie z okresowym pobytem w Helu znacznej czcs;sca
mieszkancow - wojskowych i ich rodzin.

Ponadto nlzszy od $rednich dla powiatu i WOJewodztwa jest wskaznik ilosci
bezrobotnych® w Helu.

Miasto Hel charakteryzuje sie takze wyzszg niz $rednia dla powiatu i dla
wojewddztwa iloscig mieszkan przypadajqcych na 1000 ludnosci®, ale rownoczeénie
nizsza od $rednich dla powiatu i wqewndztwa jest wielkos¢ powierzchni uzytkowej
mieszkan przypadajgca na 1 osobe; Zwigzane jest to z charakterem zabudowy
miasta Helu — przewazajgca jest ilos¢ mieszkan w zabudowie wielorodzinnej ,
mieszkania w zabudowie jednorodzinnej (do 4 mieszkan) stanowig tylko 12,4 % ilosci

mieszkan ogotem.

' Uchwala Nr Nr [X/49/78 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdaiisku z dn. 5 stycznia 1978 r. (DZ.Urz.ZWRN w
Gdansku z 1978 r. Nr |, poz. 3)
? miasto Hel — 6,6: powiat — 5,2; wojewodztwo - 3,1 na 1000 Iudnosm wg US w Gdansku, stan w 1997 r.
* Imiasto Hel - -2,8: powiat — 1,7; wojewddztwo — 0,2 na 1000 ludnodci wg US w Gdansku, stan w 1997 1.
* miasto Hel — 2,2; powiat - 2,9; wojewddztwo — 7,7 na 100 0séb w wieku produkcyjnym wg US w Gdarisku,
stanw 1997 r.
3 miasto Hel = 314 powiat - 244; wojewddztwo — 287 wg US w Gdansku, stan w 1997 1.
® miasto Hel — 14,4: powiat ~ 17,5; wojewddztwo — 287 wg US w Gdansku, stan w 1997 r,
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2. Struktura przestrzenna i zabudowa miasta

Obszar administracyjny miasta Helu obejmuje powierzchnie 2127 ha, z czego
1836 czyli 86,3 % przypada na lasy. Natomiast tereny zainwestowane skupione sg
na stosunkowo niewielkim terenie polozonym nad Zatokg Pucka w enklawie
otoczonej lasami, o powierzchni stanowigcej ok. 6,5 % obszaru miasta w granicach
administracyjnych. Na terenie tym mozliwa bylaby . koncentracja zamierzen

rozwojowych miasta.
W strukturze terendéw zainwestowanych miasta Helu wyodrebni¢ mozna obszar

centralny, oraz obszar portowo — przemystowy.

Obszar centralny miasta koncentruje sie wzdtuz ulicy Wiejskiej. Ulica ta stanowi
historyczng os kompozycyjng zabudowy miasta.

Ciag ulicy Wiejskie] objety jest echrona prawnag i wpisany do rejestru zabytkéw
wojewbdztwa pomorskiego. Decyzja ta wymaga jednak aktualizacji i okreslenia
granic obszaru objetego ochrong. Podstawg okreslenia zasiegu tego obszaru oraz
zasad jego ochrony powinno by¢ studium konserwatorskie. Natomiast na podstawie
ninigjszego studium sformutowa¢ mozna nastgpujace wnioski dotyczace ciggu ulicy
Wiejskigj :

* Proponuje sie objecie ochrona uktadu zabudowy wzdiuz ulicy Wiejskiej od
nr 29 do rozwidlenia ulic Kuracyjnej i Battyckiej, obejmujacego tereny tej

zabudowy z najblizszym zapleczem po stronie wschodniej oraz po stronie
zachodnie] ograniczonym Bulwarem Nadmorskim | ul. Maszopbw.

» Na w/w obszarze nalezy zachowa¢ wszystkie autentyczne i wartosciowe
obiekty, zarowno te najstarsze jak i budowane pdznie;.

« Nowa zabudowa w obszarze objetym ochrong powinna by¢ zabudowg
wspofczesng, dostosowang zarowno do obecnych potrzeb jak i otoczenia,
oraz w miarg mozliwosci powinna eksponowac $lady przesztosci miasta.

« Proponuje si¢ wyeksponowanie ciggu ulicy Maszopdéw i powigzanie tej
ulicy z terenami portu.

Obszar portowo - przemystowy w mieécie Helu zwigzany jest z
funkcjonowaniem istnigjgcego morskiego portu rybackiego. Zaktada sie zmiany w
sposobie zarzgdzania terenami portowymi i rozszerzenie funkgji tego portu o funkcje
zwigzane z turystyka i wypoczynkiem. Niezbedna jest aktualizacja przebiegu granicy
terytorialnej portu w Helu, poniewaz aktualnie obowigzujace granice ustalone
Rozporzadzeniem Ministra Zeglugi w 1957 r. (Dz.U. Nr 37 z 1957 r. poz. 159) nie sg
adekwatne do obecnego zagospodarowania terenu. ,

Na styku terenow zainwestowania miejskiego z terenami leSnymi wystepujg w
Helu tereny zainwestowane o duzym udziale zieleni wysokiej. Sg to zarowno tereny
osrodkoéw wypoczynkowych i obiektow naukowych, jak i tereny specjalne a takze
niektére osiedla mieszkaniowe. Duzy udziat zieleni wysokiej na terenach
zainwestowania miejskiego, pofozonych w sasiedztwie laséw, mozna przyjac jako
zasade ksztattowania krajobrazu miasta. Korzystne byloby takze wprowadzenie
zieleni wysokiej na tereny osiedli wielorodzinnych tzw. srédmiejskich o prymitywne;j
~wieloklatkowe]" zabudowie.
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W obecne] strukturze miasta istnicje kilka osiedli mieszkaniowych
charakteryzujgcych sie pewnymi zasadami kompozycyjnymi. Natomiast niektére
tereny, szczegolnie na zapleczu ul. Wiejskiej po jej stronie wachodniej,
charakteryzujg sie chaolyczna, tymczasowa, lub zdegradowana zabudowg i
wymagajacg uporzadkowania. Zrodtem takiego stanu jest prawdopodobnie
nieuregulowany i nieuporzadkowany stan wiasnosciowy.

3. Komunikacja i infrastruktura techniczna

Powigzania miasta Hel z systemami ,ladowej” komunikagji drogowej, kolejowej i
telekomunikacyjnymi przebiegaja przez calg diugo$¢ mierzei helskiej (droga
wojewodzka nr 216, linia kolejowa na odcinku Hel — Wiadystawowo oraz Swiattowody
TP S.A. i Netii). Wszystkie awarie i zagrozenia w funkcjonowaniu tych powigzar na
catej dlugosci Potwyspu Helskiego dotycza bezposrednio takze miasta Helu. Miasto
Hel nie ma alternatywy dla powigzan drogowego i kolejowego, natomiast w
telekomunikacji mozliwe jest alternatywne wykorzystywanie linii radiowych.

Przez cala diugo$¢ Polwyspu Helskiego przebiegajg takze kable
elektroenergetyczne zaopatrujgce miasto Hel w energig elekiryczng, Polozenie Helu
na cyplu mierzei powoduje, ze miasto nie posiada tzw. drugostronnego zasilania.
Obiekty specjalne i niektére inne obiekty na terenie miasta posiadajg wlasne
zasilanie awaryjne. Nie dotyczy to jednak wiekszosci mieszkarnicéw miasta i wielu
innych odbiorcow. Zasilania awaryjnego nie posiadaly takze urzadzenia komunalne
takie jak np. przepompownie $ciekéw, co podczas awarii w lecie 1999 r.
spowodowato zagrozenie dla stanu sanitarnego miasta i stanu czystosci wod Zatoki
Gdanskiej.

Wydaje sig, Ze ze wzgledu na potozenie na cyplu mierzei helskiej konieczna jest
na obszarze miasta Helu budowa Zrodta energii elektrycznej dla uzyskania
odpowiednie] ,pewnoscl zasilania” miasta w energie elektryczng.

Na obszarze miasta Helu istniejg trzy ujecia wody (miejskie, wojskowe i dawnej
PPiUR ,Koga"). Miasto posiada takze wlasng nowoczesng oczyszczalnie Sciekow.
Pomimo, ze wigkszos¢ obiektébw na terenie zainwestowania miejskiego
zaopatrywana jest w wode z sieci, a $cieki odprowadzane sg do systemu
kanalizacyjnego, funkcjonowanie tych systemow nie jest zadowalajace i wymaga
modernizacji, a przede wszystkim przejecia calej sieci przez jednego
zarzgdzajacego.

Na wszystkich trzech ujeciach wody zlokalizowanych na obszarze miasta Helu
ujmowana jest woda pitna z tej samej warstwy wodonosnej. Kazde z tych ujeé moze
samodzielnie pokry¢ potrzeby miasta, ale ze wzgledu na ograniczong odnawialnosé
zasobow warstwy wodonoénej, ograniczona jest tgczna ilo$¢ ujmowanej wody.
Nadmierna eksploatacja uje¢ moze spowodowaé¢ degradacje istniejacych zasobow
waod podziemnych.

44




4. Jakos¢ iycia mieszkancow

W Helu zamieszkuje ok. 4 600 mieszkancéw. Potowa ludnogci miasta zwiazana
jest z funkcja obronnosci kraju. Ok. 1100 osdb zatrudnionych jest w szeroko
rozumianych ustugach i administracji i ok. 200 os6b w zaktadach zwigzanych z
przetwgrstwem rybnym,

Rynek pracy w Helu w zasadzie bazuje na miejscowych zasobach pracy. Odsetek
bezrobotnych w stosunku do ludnosci w wieku produkcyjnym jest niski i wynosi tylko
2,2 % (na koniec roku 2002 ok. 5 %).

W okresie ostatnich 10 lat liczba ludnosci Helu wykazywata tendencje spadkowa.

W tym czasie na rynku pragy zmniejszylo sie znacznie zatrudnienie zwiazane z
przetwérstweni rybnym’ na rzecz zatrudnienia w ustugach. Zmiany te nie

spowodowaty znacznego deficytu miejsc pracy w miescie.

Ludno$¢ miasta Helu charakteryzuje sie tzw. mtoda struktura tzn. duzym udziatem
mieszkarncow w wieku produkeyjnym i wysokim przyrostem naturalnym. Zmniejszanie
sig liczby ludnosci w Helu wynika z migracji tj, zmian miejsca zamieszkania.
Obserwowane zjawiska demograficzne oznaczaé¢ moga, ze czes¢ ludnosci Helu
traktuje pobyt w tym mieécie jako tymczasowy (np. wojskowi z rodzinami, ktérzy
przenoszg sie do innych oérodkdw w wyniku przejscia na emeryture lub awansow
itp.)

Mieszkancy Helu w wigkszosci zamieszkujg w budynkach wielorodzinnych a tylko
ok. 18 % w budynkach jednorodzinnych (do 4 mieszkar w budynku).

Prawie wszystkie mieszkania w Helu zaopatrywane sg w wode z sieci
wodociggowej i wigkszo$¢ z nich podigczona jest do sieci kanalizacyjnej. Ponadto
wszystkie mieszkania zaopatrywane sg w elektrycznosé z krajowego systemu

elektroenergetycznego, zwigksza sig ilos¢ abonentéw telefonicznych, natomiast
wskaznik samochodow osobowych na 1000 ludnoéci ksztattuje sie nieco ponizej

$redniej dla powiatu puckiego.

Jako zadowalajgcy mozna oceni¢ stan wyposazenia miasta w ustugi wchodzace
w zakres zadan publicznych o znaczeniu lokalnym. Rozbudowany zostat budynek
szkolny, natomiast nie odpowiadajg potrzebom obiekty i teren Strazy Pozarnej. W
roku 2002 oddano do uzytku miejskg hale sportowo - widowiskowa.

Zadowalajgce jest wyposazenie miasta w ustugi handlu i gastronomii w stosunku
do zapotrzebowania mieszkanicéw miasta, natomiast z tytutu rozwoju funkcji turystyki
i wypoczynku w Helu, przewidywac nalezy dalszy duzy rozwéj ustug zwiazany z tymi
funkcjami.

7 dawna »»KOGA” zatrudniala ok. 600 osab.
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5. Ochrona srodowiska -

Unikalne wartosci przyrodnicze Mierzei Helskiej jak i catego wybrzeza morskiego
od Karwi poprzez Wiadystawowo do Helu sg warto$cig ogdlnokrajows. Stanowig one
podstawe dla funkcjonowania najwiekszego rejonu turystycznego w wojewodztwie
pomorskim.

~ Z drugiej strony, Mierzeja Helska jest delikatng strukturg geologiczng podatng na
zniszczenia, co powoduje, ze jej unikalne wartoSci przyrodnicze wymagajg
' szczegolnej ochrony.

Mierzeja Helska jest w zasadzie waskim®, rozszerzonym na cyplu, pasmem
wydm, weinajacym sie gleboko w morze (ok. 30 km), o niewielkiej wysokoéci nad
poziom morza. Charakterystyczng cechg tej mierzei jest zmienno$c¢ linii brzegowej
powodowana oddziatywaniem sit przyrody. W ostatnich latach delikatna rownowaga
pomiedzy nadsypywaniem i abrazjg brzegow zostata zachwiana i konieczne byto
sztuczne uzupelnianie zabranego przez morze terenu dla ochrony przed zatopieniem
i zniszczeniami infrastruktury (droga. linia kolejowa, kable elektroenergetyczne). Na
catej diugosci brzegow, zarowno od strony Morza Baltyckiego jak i od strony Zatoki
Puckiej konieczne jest wyznaczenie nadbrzeznego pasa technicznego i odpowiednie
umocnienia brzegow.

Miasto Hel potozone jest na cyplu Mierzei Helskigj i jego funkcjonowanie jest w
duzym stopniu uzaleznione od potaczen lgdowych przez catg dtugos¢ mierzei.

Jednym z czynnikéw, ktére umozliwity osiedlanie sig ludnosci na Mierzei Helskig]
jest wystepowanie podziemnych zasobdw stodkiej wody. Obecnie, istniejgce na
obszarze Helu dwa poziomy wodonoéne : holocenski i pleistocensko — gornokredowy
zagrozone sa zasoleniem. Plytko zalegajacy poziom holoceriski w zasadzie nie
" nadaje sie do wykorzystywania jako zrodto wody pitnej. Natomiast zasoby poziomu
pleistocenisko — gérnokredowego sg ograniczone, ze wzgledu na brak naturalnej
Zlewni (zasilane sg tylko wodami opadowymi). Zagrozeniem dla ilosci i jako$ci tych
zasobow jest nadmierna eksploatacja i zanieczyszczenia przedostajace sie do
gruntu.

Miasto Hel w granicach administracyjnych zajmuje obszar o powierzchni
ok. 21 km?. Obszar ten jest w wiekszosci zalesiony. Czyste wody morskie, plaze i
lasy stwarzajg doskonate warunki dla wypoczynku w sezonie letnim, majg takze
niewatpliwie pozytywne oddziatywanie zdrowotne.

Zabudowa miasta koncentruje sie w enklawie leénej nad brzegiem Zatoki Puckiej.
Koncentracja zabudowy na ograniczonym terenie stwarza pozytywne warunki dla
ochrony wartoséci przyrodniczych stanowigcych o atrakcyjnosci tego miasta dla celow
wypoczynku i turystyki. '

Charakterystyczng cecha zabudowy na styku z terenami lesnymi jest jej
usytuowanie na dzialkkach o duzym udziale zieleni wysokiej. Jest to zjawisko
pozytywne godne dalszej kontynuacji.

8 Szerokos¢ Mierzei Helskiej u nasady wynosi ok. 800 m, a w najszerszym miejscu na cyplu ok. 3,0 km.
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W krajobrazie miasta dominuje przede wszystkim zabytkowy poewangielicki
kosciot $5. Piotra | Pawla oraz falochrony, nabrzeza i zabudowa portu. Dominantg
krajobrazowaq jest takze zlokalizowana w poblizu zabudowy miasta latarnia morska.
Unikalnym elementem krajobrazu jest takze falochron portu wqennego oddzielajacy
ten port od tzw. matej plazy.

Korzystng dla zabudowy miasta dominantg architektoniczng moze by¢ takze
istniejacy kosciot katolicki, o ile mozliwe bytoby nadanie temu cbiektowi ciekawszej
formy. Ponadto korzystna dla krajobrazu miasta, a szczegdlnie dla jego panoramy,
bytaby rewaloryzacja zabudawy i ciggu ulicy Maszopdw na styku z terenami portu.

W zabudowie miasta wystepujg takze obiekty degradujace jego krajobraz. S to
przede wszystkim IV-ro kondygnacyjne wieloklatkowe budynki wielorodzinne
zbudowane w latach 60-tych i 70-tych. -

Na terenie poza obszarem zainwestowania miejskiego istniejaca fragmentaryczna
zabudowa (obiekty spacjalne i oérodki wypoczynkowe) , ukryta jest w lasach i nie ma
szczegolnego wplywu na krajobraz mierzei.

Unikalne wartosci przyrodnicze w powiqzaniu z walorami obiektow kultury
materialnej, zabytkowymi i tworzonymi wspotczesdnie, stanowi¢ bedg o wartosciach
krajobrazowych Helu i jego atrakcyjnosci dla rozwoju funkcji turystki i wypoczynku.

6. Wnioski

Dla potrzeb opracowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Helu i zasad polityki przestrzennej, na podstawie opracowanych ,uwarunkowan”
sformutowaé mozna nastepujace syntetyczne wnioski dotyczqce zagrozen,
ograniczen i predyspozycji rozwoju :

Zarowno predyspozycje, jak i zagrozenia i ograniczenia rozwoju miasta Helu
wynikajg w duzej mierze z jego potozenia na cyplu Mierzei Helskiej.

Miasto Hel, jako miasto potozone na cyplu Potwyspu Helskiego, wysunigte daleko
w morze, powinno robi¢ wrazenie miasta solidnego i stabilnego. Miasta, ktore daje
poczucie bezpieczenstwa kazdemu, kto tam sig znajdzie niezaleznie od pory roku.

Gosciom i turystom miasto powinno oferowaé wszelkie wygody i duzo atrakcji,
aby na ograniczonym, niewielkim obszarze, szczegdlnie w sezonie, zatrzymywac ich
jak najdiuzej, nawet w deszczowe dni.
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6.1. Predyspozycje

Potozenie miasta Helu na cyplu Mierzei Helskiej predysponu;e to miasto do
funkcji obronnosci kraju.

Wartosci przyrodnicze (w tym réwniez kiimatyczne) predysponujg Hel do rozwoju
funkcji turystyki i wypoczynku.

Dla celow turystyki kwalifikowanej (zeglarstwa) mozliwe jest wykorzystanie
istniejacego portu rybackiego.

Mozliwe jest wykorzystanie zeglugi przybrzeznej dla intensyfikacji powigzan
miasta Helu z miastami aglomeracji gdanskiej.

Mozliwa jest organizacja na obszarze miasta szerokiego wachlarza atrakgji i ustug
turystycznych, z wykorzystaniem obiektow zabytkowych.

Rozwdj turystyki w Helu moze byé czynnikiem stabilizujgcym liczbe ludnosci w
Helu i przeciwdziatajgcym wzrostowi bezrobocia.

6.2. Zagrozenia | ograniczenia rozwoju

Zaludnienie miasta Helu i ilo$¢ miejsc pracy moze ulega¢ ograniczeniu z powodu
zmniejszania sie strategicznego znaczenia potoZzenia miasta na cyplu Mierzei
Helskigj.

,fNadmlemy rozwo] funkcji turystyki i wypoczynku na obszarze miasta Helu

zagraza¢ moze wartosciom przyrodniczym Mierzei Helskiej.

Mierzeja Helska zagrozona jest abrazjg brzegow zardwno od strony morza jak i
od strony zatoki, jak rowniez podnigsieniem sig poziomu wody, co pociaga za
sobg zagrozenie funkcjonowania powigzan ladowych miasta Helu — drogowego,
kolejowego i energetycznego.

Nadmierna eksploatacja podziemnych zasobow wody pitnej spowodowaé moze
degradacje tych zasobow i konieczno$¢ zaopatrywania Helu z innych Zrodet
potozonych poza obszarem miasta.

Ograniczenie znaczenia dla rozwoju miasta funkcji rybotowstwa i przetwérstwa
rybnego jest czynnikiem, ktory wptywa¢ moze na spadek liczby ludnosci w
miescie.

Obszar zainwestowania miejskiego ograniczony jest do terenu enklawy lesnej, ze
wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego. .

Niewydolny glowny kolektor w ul. Wiejskiej ogranicza mozliwosci realizacji nowej
zabudowy na terenach obeJmUchych wiekszo$¢ obszaru miasta w gramcach
zainwestowania miejskiego.

Nieuregulowany stan zarzgdzania systemami mfrastruktury miejskiej uniemozliwia
szybkg ich modernizacje i powoduje zagrozenie dla zasobdéw wéd podziemnych
wykorzystywanych jako woda pitna.
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Tabela nr 4
Miasto Hel

Wazniejsze wskazniki porownawcze stanu spoteczno-gospodarczego w 1997 r. na
tle powiatu puckiego i wojewodztwa pomorskiego

Wielkosé wskaznikow

Lp. |WskaZniki zaspokojenia potrzeb miasto | powiat | Wojew.
1. |Powierzchnia w km*® 21 8T7 18 293
2. |Ludnos¢
2.1. 0sOb w tys. | 4.6 68,8 2197 1
2 0s6b / km® 218 120 119
2.3 |przyrost naturalny na 1000 ludnoéci 6,6 5,2 3.1
2.4. |saldo migracji na 1000 ludnosci -2,8 1,7 0,2
3. |Rynek pracy
3.1. |Pracujacy poza rolnictwem na 1000 ludnoéci 194 192 240
3.2. |Bezrobotni zarejestrowani na 100 osdb w wieku

produkcyjnym 2,2 2,9 7,7
3.3. |Zaklady osob fizycznych na 1000 ludnosci 62 98 5.5

4. |Dochody i wydatki budzetéw gminnych na
1 mieszkanca w zk

4.1. |Dochody budzetowe 1115 1020 1042
4.2, |Wydatki budzetowe 1160 1068 1080
4.3. |Dochody i wydatki budzetowe przeznaczone na
(95%) :
- gospodarke komunalng 23,6 241 24.8
- o$wiate i wychowanie 39,0 35,8 37,0
5. Mieszkalnictwo
5.1. |Liczba mieszkan na 1000 ludnosci 314 244 287
5.2. | Pow. Uzytkowa w m? na 1 osobe 14,4 17,5 17
5.3. |Mieszkania oddane do uzytku na 1000 ludn. 6,1 3,0 2,5
6. Infrastruktura spoteczna
6.1. |Liczba ludno&ci na 1 lekarza 4640 1128 467
*2354
6.2. |Liczba ludnoscina 1 apteke 4640 4114 4908
* 2354
6.3. | Ksiegozbiodr biblioteki publicznej na 1000 ludn. 4674 4148 3104
6.4. |Liczba ludnosci na 1 sklep 56 76 90
7. Infrastruktura techniczna i
7.1. | Drogi gminne i lokalne w km na 1 km*® pow.
Gminy 0,4 0,5 0,5
7.2. |Abonenci telefoniczni na 1000 ludnosci 161,2 128,2 206,9
v 223

7.3. | Samochody osobowe na 1000 ludnosci
7.4 |Wyposazenie mieszkan w wodocigg %
7.5 |Wyposazenie mieszkan w kanalizacje %

Zrodlo : Wazniejsze dane statystyczne wojewodztwa pomorskiego, stan na koniec 1997 r. Urzad
Statystyczny w Gdansku 1998 r. oraz opracowania wiasne. * wg danych aktualnych






1. Ponadlokalne zadania publiczne

Polozenie geograficzne Helu, na cyplu Mierzei Helskiej od stuleci
wykorzystywane jest dla strategicznych celow wojskowych. W okresie miedzy-
wojennym zbudowany sostat w Helu port wojenny, a w ostatnich latach okresu
miedzywojennego utworzony zostat Rejon Umocniony Hel.

Po drugiej wojnie swialowej ograniczony zostat dostep do terenow wzdiuz drogi
prowadzacej do Helu, a pojazdy byty kontrolowane

Obrona kraju jest zadaniem panstwa. Obecnie na obszarze miasta Helu w
dalszym ciggu istnieje wiele terenow wykorzystywanych przez wojsko dla celow
strategicznych, a funkcja obronnoséci kraju jest w Helu funkcjq dominujgca, z ktorg
zwigzanych jest ok. 50 % ludnosci miasta.

W niniejszym studium zaklada sie, Ze w najblizszym okresie nie nastgpia
zmiany, ktére doprowadzilyby do znacznego zmniejszenia znaczenia funkcji
obronnoséci kraju dla funkcjonowania miasta Helu (np. zmniejszenie ilosci
miejsc pracy). Natomiast w dalszym horyzoncie czasowym takie zmiany nie sq

wykluczone,

Terenami specjalnymi na obszarze miasta Helu sa tereny zamknigte
znajdujace si¢ w dyspozycji waojska (w zarzadzie trwafym lub uzyczone) oraz
teren oérodka Kancelarii Prezydenta RP. Inwestowanie na tych terenach
odbywa sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi dotyczacymi
terenow zamknietych.

Dia funkcjonowania obiektow wojskowych, konieczne jest utrzymanie w dobrym
stanie technicznym powigzan ladowych przez Mierzeje Helska, a mianowicie : drogi
wojewodzkiej nr 216 i linii kolejowej wraz z bocznicg prowadzaca do terenow
wojskowych. Ponadto niezbedne jest takze odpowiednie zaopatrzenie tych obiektow
w energie elektryczna.

Obiekty wojskowe na obszarze miasta Helu musza mie¢ zagwarantowang
odpowiednig dostepnosc¢ z drogi wojewodzkiej nr 216 przez tereny lasow lub tereny

sainwestowania miejskiego, o ile nie s3 polozone bezp_oé;rednio przy tej drodze.

Unikalne walory przyrodnicze Mierzei Helskiej i wybrzeza morskiego w rejonie
Wiadystawowa stanowia podstawe funkcjonowania jednego z najwigkszych rejonow
turystycznych w wojewodztwie pomorskim. Z drugiej strony, Mierzeja Helska jest
delikatng struktura geologiczng, podatng na zniszczenia, co powoduje, Ze jej unikalne

wartosci przyrodnicze wymagajg szczegolnej ochrony.

W Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gdanskiego 2000
plus stwierdza si¢, ze na obszarze wojewddztwa gdariskiego ,najbardziej
konfliktogennym obszarem W relacji rekreacja — srodowisko jest strefa nadmorska,
gdzie bardzo duzej atrakcyjnoéci rekreacyjne, odpowiada mata, naturalna chtonnos¢
rekreacyjna”.
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Dla ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych Mierzei Helskigj i
fragmentu wybrzeza morskiego, w dawnym wojewodztwie gdariskim Uchwatg Nr
IX/49/78 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdansku z dn. 5 stycznia 1978 !
utworzony zostat Nadmorski Park Krajobrazowy. Natomiast obowiazujace na terenie
tego parku ograniczenia i zakazy ustalone zostaty Rozporzadzeniem Wojewody Nr5
z dn. 8 listopada 1994 r.? Zakazy i ograniczenia dotycza w szczegélnosci ;

s lokalizowania nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw mogacych pogorszy¢

stan srodowiska, !

e skiadowania odpadow,

¢ pozyskiwania kruszywa i torfow,

o lokalizowania nowej zabudowy letniskowej i rekreacyjnej

o lokalizowania nowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych na gruntach

lesnych i w odlegtosci mniejszej od 30 m od granicy lasu i 100 m od linii
brzegowej morza.

Zgodnie z ustawg z dn. 16 pazdziermika 1991 r. o ochronie przyrody® dla
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego opracowywany jest plan ochrony, ktoérego
ustalenia sa wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Plan ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego nie zostat
dotychczas ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pormorakiego.

W Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa gdanskiego 2000
plus proponowane jest wyodrebnienie przybrzeznej strefy zintegrowanego
zarzadzania i wprowadzenie w zycie planu — projektu, ktory taczy¢ bedzie cele,
dziatania i $rodki sluzace zachowaniu réwnowagi pomiedzy ochrong Srodowiska,
uzytecznosécig dla spoteczeristwa i rozwojem gospodarczym.

W/w studium zawiera delimitacje obszaru zintegrowanego planu zarzadzania oraz
cele i kierunki zarzgdzanla przestrzenig ha tym obszarze.

Obszar miasta Helu w catoéci znajduje sie w granicach w/w planu.

Natomiast cele i kierunki zarzadzania przestrzenig w odniesieniu do miasta Helu

sg nastepujace : -

o harmonizowanie metod ochrony brzegu z zasobami krajobrazu,

s rozbudowa funkcji pasazerskiej i zeglarskiej portu w.Helu,

o utrzymanie toru wodnego do portu,

« modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow,

e organizacja gospodarki odpadami statymi,

o wylaczenie terendw opuszczonych przez wojsko z proceséw inwestycyjnych i ich
aktywna ochrona,

o intensyfikacja dziatai na rzecz restytucji popularyzacji foki,

e naturalizacja dziatan ochronnych w strefie brzegowej morza,

o stworzenie podstaw do rozwoju o$rodka ruchu krajoznawczego o znaczeniu
europejskim. '

' Dz, Urz. WRN w Gdanisku z 1978 r. Nr 1, poz. 3.

2 Dz.Urz.Woj.Gd. z 1994 r. Nr 27, poz. 139, zmiana : Rozporzadzenie Nr 11 z dn. 3 wrzeénia 1998 1.
Dz.Urz.Woj.Gd. z 1998 r. Nr 59, poz. 294

3Dz.U. z 1991 r. Nr 114, poz. 492 z pdzniejszymi zmianami
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Ponadto w strefie przybrzeznej istnieje realne zagrozenie podniesienia sig
poziomu morza, co pociagnie za sobg catg lawine skutkow dla strefy brzegowe]
(wzrost czestosci i wielkosci powodzi morskich, wzrost poziomu wod gruntowych
w obszarach przylegtych do brzegu, inwersja wod zasolonych do zasobow wod
podziemnych, koniecznos¢ zmiany parametréw hydrotechnicznych w portach, na

brzegach morskich oraz w ujéciowych odcinkach rzek i inne).

Wiekszosé¢ w/w celdow | kierunkéw zarzadzania przestrzenia w strefie
przybrzeinej uwzgledniona jest w niniejszym studium. Wprowadzenie w Zycie
planu — projektu przybrzeznej strefy zintegrowanego zarzadzania pcwinno byé
poprzedzone uzgodnieniami z wiadzami gminy i nie powinno ograniczac¢
kompetencji samorzadu gminy. Natomiast zagrozenie podnoszeniem sig
poziomu morza powinno byé przedimiotem stalych obserwacji. O wynikach

tych obserwacji wladze gminy powinny by¢ informowane.

~ Ochrona brzegu morskiego jest zadaniem rzadowym, realizowanym przez Urzedy
Marskie zgodnie z Ustawa z dn. 21 marca 1991 r. o obszarach morekich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej' i Rozporzadzeniem RM z dn. 14
czerwca 1993 r. w sprawie okreslenia granic oraz szerokosci pasa technicznego i

pasa ochronnego®.

Zakiada sie, ze obszar miasta Helu w caloéci znajduje sie w pasie
ochronnym, ktéry moze miec¢ szerokogé do 2,0 km od linii brzegowej (na
obszarze miasta Helu odleglo$é w najszerszym miejscu pomiedzy brzegiem
morza a brzegiem zatoki wynosi ok. 3,0 km).

Przebieg granic pasa technicznego wzdiuz brzegéw Morza Battyckiego i Zatoki
Gdariskiej na obszarze miasta Helu aktualizowany byt przez Urzad Morski w Gdyni w
latach 1994 — 1996 r. Jednak na skutek dziatalnosci sit przyrody granice te muszg
by¢ ponownie wyznaczone. Granice pasa technicznego powinny by¢ wyznaczone na
mapach ewidencji gruntow i stabilizowane kamieniami granicznymi w terenie.

Granice pasa technicznego na obszarze miasta Helu wyznaczane sq W
odlegfosci do 200 m od brzegu moiza (lub zatoki), a na odcinkach klifowych —
w odleglosci do 100 m od gornej krawedzi klifu.

Elementami infrastrukturalnych systemow ponadlokainych na obszarze miasta
Helu sq : droga krajowa nr 216 i linia kolejowa Hel — Wtadystawowo, omowione w
pkt. 4 Komunikacja i infrastruktura techniczna.

‘Dz,U, 2 1991 r. Nr 32, poz. 131 z pOZniejszymi zmianami
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2. Glowne funkcje

Dominujaca funkcja miasta Helu jest funkcja obronnosci kraju. Zaktada sie,
- 38 w dalszym ciqgu z funkcja tq zwigzanych bedzie w Helu ok. B0 %
mieszkancow.

Jeszcze pod koniec lat 80-tych drugg znaczacg funkcjg miasta Helu byto
rybotowstwo i przetworstwo rybne. W Przedsiebiorstwie Potlowow i Ustug Rybackich
JKoga” pracowato wowczas ponad 700 osob. W miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Helu przewidywano wzrost zatrudnienia w
PPIUR ,Koga” do poziomu 800 osob. Tymczasemn w wyniku dokonanych
przeksztalcen, zatrudnienie w przedsigbiorstwach zwigzanych z rybotowstwem i
przetworstwam rybnym zmnisjszylo sig w Helu do poziemu 200 vsdb.

Natomiast w ustugach, w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Helu zaktadano wzrost liczby miejsc pracy z 400 do 600.
Obecnie w Helu zatrudnienie w ustugach ksztaltuje sie na poziomie 1 100 0s0b.
Wazrost liczby miejsc pracy w ustugach jest w zasadzie zjawiskiem ogoélnokrajowym,
jednak na obszarze miasta Helu wigze sig prawdopodobnie takze ze wzrostem
znaczenia funkgji turystyki i wypoczynku. '

W niniejszym studium przyjeto, ze funkcja turystyki i wypoczynku bedzie w
przysziosci w Helu funkcjq dominujgca, na réwni z funkcja obronno$ci kraju (o
ile funkcja obronnosci kraju nie straci na znaczeniu). Natomiast funkcja
rybotéwstwa bedzie jedynie funkcjq uzupelniajaca, wykorzystywanaq m.in. takze
jako atrakcja turystyczna.

Funkcja turystyki i wypoczynku jest w Helu funkcjg rozwojowa. Mozna jednak
przypuszczaé, ze rozwoj tej funkgji nie pociggnie za sobg znaczacego wzrostu liczby
mieszkancow, a jedynie np. zmniejszenie ilosci wyjezdzajgcych poza miasto w
sezonie letnim (obecnie w sezonie ok. 500 osob, poza sezonem ok. 200).

Funkcja turystyki i wypoczynku na obszarze miasta Helu wystepuje w réznych
formach : jako wypoczynek pobytowy - gtéwnie w osrodkach wypoczynkowych i
wynajmowanych pokojach w zabudowie mieszkaniowej, oraz jako wypoczynek
swiateczny (jednodniowy, bez noclegu) — zwigzany gtownie z funkcjonowaniem

powigzania miasta zeglugg przybrzezng z Trojmiastem.

Wielkoéé bazy wypoczynku pobytowego w Helu ksztaftuje sie obecnie na
poziomie ok. 2300 miejsc noclegowych. W tym przeszlo 80 % w o$rodkach
wezasowych, hotelach, campingach i tp. i tylko ok. 18 % w zakwaterowaniu
prywatnym i pensjonatach. ‘
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Ze wzgledu na ograniczenie mozliwos$ci rozwoju terytorialnego miasta, oraz
ze wzgledu na ochrone Srodowiska, w obszarze miasta Helu zakfada sie
stabilizacje wielkosci terenéw przeznaczonych pod osrodki wczasowe na
poziomie stanu istniejqcego, co w zasadzie oznacza stabilizacje ilogci miejse
noclegowych w osrodkach wczasowych. Natomiast preferowaé nalezaloby
rozwéj bazy noclegowej w pensjonatach i zakwaterowaniu prywatnym w
powigzaniu z zabudowa mieszkaniows i usfugows.

Rozw¢j funkcji turystyki i wypoczynku wymaga zaangazowania wifadz
samorzgdowych w organizacje atrakcji turystycznych, aby najpierw ,,Sciggngc”
turystow, a nastepnie zatrzymac ich jak najdiuzej. W tym celu mozliwe jest :

» organizacja o$rodkow przyplazowych z szerokim wyposazeniem w usfugi (w
tym gastronomia, rozrywka, handel, spori),

o rozszerzenie funkcji portu w Helu o funkcje turystyczne — przystan dla
jachtow (marina), usfugi zwiqzane z obsfugq jachtéw i zeglarzy, takie jak
miejsca noclegowe i kluby oraz gastronomia i handel ukierunkowane m.in.
na ,morskie” miejscowe, tradycyjne produkty (w tym np. wedzarnie),

» organizacja ,,deptakéow” w ul. Wiejskiej oraz w ciqgu : Bulwar Nadmorski -
ul. Maszopow — osrodek zeglarski w porcie,

o bhudowa punktu widokowego (na nlewlelkief wysoko$ci ponad teren) na
cyplu Mierzei Helskiej w rejonie granicy pomiedzy otwartym morzem a
zatokg — z widokiem na miasta aglomeracji (we wspéipracy z Urzedem
Morskim, jako element ochrony brzegu), _

o organizacja Sciezek pieszych i rowerowych z wykorzystaniem obiektéw
zabytkowych, stanowisk archeologicznych, reliktow flory i fauny, oraz w/w
punktu widokowego, latarni morskiej i najwyzszego punktu na Helu tj. Géry
Szwedow,

o przediuzenie szlaku turystycznego z Jastarni wzdluz brzegu otwartego
morza do punktu widokowego na cyplu mierzei i do centrum Helu.

Warunkiem koniecznym dla rozwoju funkcji turystyki i wypoczynku jest
przede wszystkim wyposaienie wszystkich urzadzen i bazy noclegowej w
wysokief klasy urzadzenia sanitarne.

W ramach wypoczynku $wigtecznego Hel odwiedzany jest przez 3000 — 4000
0s6b przyjezdzajacych na jeden dzien roznymi Srodkami komunikacji, takimi jak statki
zeglugi przybrzeznej, pociagi, samochody osobowe i autobusy. )

Prawdopodobnie mozliwe bytoby zwiekszenie ilosci tego typu rekreantéw poprzez
uruchomienie bezposredniego pofaczenia Hel - Srédmiescie Gdariska. Byiby to
w pewnym sensie powrot do dawnych, jeszcze Sredniowiecznych, powigzan Helu z
Gdanskiem. Obechie dominujg pofaczenia zegluga przybrzezng w relacji Hel —
Gdynia.
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Podstawowa funkcjg miast jest z reguty funkcja mieszkaniowa. W Helu, ok. 4 600
mieszkancow mieszka w wiekszosci w niewielkich mieszkaniach w zabudowie
wielorodzinnej. Duza cze$¢ tych mieszkan jest whasnoscia Wojskowej Agencji
Mieszkaniowe]. ‘ '

W ostatnich latach liczba ludnosci w Helu wykazuje tendencjg spadkowa, pomimo
e struktura wieku mieszkancow jest strukturg ,miodq” (duzy udziat ludnoéci w wieku
produkcyjnym i wysoki przyrost naturalny). Przyczyna spadku liczby ludnosci jest
migracja mieszkancéw poza miasto.

Hamowanie migracji mieszkancow bytoby w Helu mozliwe poprzez wykreowanie
silnych  zwigzkéw mieszkancow z miastem. W tym celu mozliwe byloby
przeznaczenie terenéw stanowigcych wiasnosé gminy pod zabudowe jednorodzinng

lub pensjonatowa i sprzedaz dziatek (lub ewentualnie dziatek z budynkami). :
Reallzacla nowe] zabudowy mieszkanlowe] Jednorodzinne] z pokojami dla

wezasowiczow lub zabudowy pensjonatowej z mieszkaniami dla wihascicieli bytaby
czynnikiem hamujacym spadek liczby mieszkancow Helu.

Z powyiszego wynika, Ze zarowno ze wzgledu na rozwdéj funkcji turystyki i
wypoczynku, jak i ze wzgledow demograficznych, korzystne byloby
preferowanie na obszarze miasta Helu nowej zabudowy pensjonatowej i
zabudowy mieszkaniowej z pokojami dla wczasowiczow.

3. Zagospodarowanie przestrzenne i ochrona $rodowiska kulturowego

Obszar miasta Helu o powierzchni 2127 ha dzieli sig na dwa rozne pod wzgledem
zagospodarowania przestrzennego czesci. Sqto:

1 Obszar skoncentrowanej zabudowy miejskiej potozony w enklawie le$nej nad
Zatoka Pucka obejmujacy ok. 140 ha tj. 6,5 % obszaru miasta w granicach
administracyjnych. Ze wzgledu na ochrong srodowiska, a szczegoblnie terenow
zalesionych wyznacza sie w ninigjszym studium granice terenéw zainwestowania
miejskiego obejmujacg w/w obszar skoncentrowanej zabudowy. W przebiegu
przez tereny specjalne granica ta ma charakter symboliczny, informujacy o
infrastrukturalnych zwigzkach terenéw specjainych z miastem.

2. Pozostaly obszar miasta jest w wiekszoéci porosniety lasami i w duzej czesci

uzytkowany dla celow obronnosci kraju.

W obszarze skoncentrowanej zabudowy wyréznia sig :
e obszar centrum miasta :
« tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
o tereny nauki, turystyki i wypoczynku,
o tereny portowe; '
o tereny specjainea.

§ Do terendw specjalnych nie zaliczeno terendw wojskowych oérodkéw wezasowych i terenu szpitala
wojskowego.
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W ramach terenoéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, terendw nauki, turystyki
i wypoczynku oraz terenow specjalnych wyodregbnia sig tereny z duzym udziatem
zieleni wysokie] potozone na styku z terenami laséw otaczajgcych zabudowe
miejska.

Centrum Helu obejmuje teren wzdtuz ulicy Wiejskiej. Ulica ta stanowi historyczng
0§ kompozycyjng zabudowy miasta.

W centrum miasta Helu preferuje sie koncentracje obiektow ustugowych w
tym przede wszysthkim usfug handlu i gastronomii oraz obiektow administracji i
réznego rodzaju instytucji oraz zaklada sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
z ustugami i pokojami dla wczasowiczow. Nie wyklucza si¢@ zabudowy
pensjonatowej i hoteli.

Ciag ulicy Wiejskiej wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego.
Decyzja ta wymaga jednak aktualizacji. Konieczne jest okreélenie granic terenu
objetego ochrona.

Proponuje sig¢ objecie ochrona ukfadu zabudowy wzdiuz ulicy Wiejskiej od
nr 29 do rozwidlenia ulic Kuracyjnej i Baftyckiej, obejmujgcego tereny tej
zabudowy z najblizszym zapleczem po stronie wschodniej, oraz po stronie
zachodniej ograniczonym Bulwarem Nadmorskim i ul. Maszopow.

" Na terenie tym nalezaloby zachowaé¢ wszystkie autentyczne i wartosciowe
obiekty, natomiast nowa zabudowa powinna by¢ zabudowg wspéiczesna,
dostosowang do cbecnych potrzeb, oraz w miare mozliwosci eksponowaé
$lady przesziosci i miejscowe tradycje. ' _

Wysoko$é nowej zabudowy w obszarze centrum miasta nalezy ograniczyc
do max lll kondygnacji.

Autentyczne, wartosciowe obiekty powinny byé chronione prawem. Obecnie
wpisany do rejestru zabytkdw jest ko$ciot ss. Piotra i Pawla ob. muzeum
Rybotéwstwa, oraz 7 doméw mieszkalnych. Proponuje sig objecie ochrong dalszych
domow przy ul. Wiejskiej — nr 28, 84, 197, 118).

Ponadto Konserwator Zabytkow proponuje objecie ochrong prawng zespotow
obiektow dworca kolejowego, latarni morskiej i osiedla mieszkaniowego z okresu
miedzywojennego. Zespoty te moga by¢ wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego po uzgodnieniu odpowiednich decyzji z wiadzami samorzgdowymi.

Poza obszarem centrum miasta obiektem wpisanym do rejestru zabytkow jest
kosciot p.w. Bozego Ciata i zespoty fortyfikacji polskich i niemieckich.

Zespoty fortyfikacji polskich i niemieckich potozone sj poza obszarem
skoncentrowane] zabudowy miejskiej, natomiast kosciot Bozego Ciata zlokalizowany
jest w poblizu centrum. Kosciét ten, podobnie jak koscidl §8. Piotra i Pawla mogtby
stanowi¢ dominante w krajobrazie miasta. Jednak obecnie kosciot ten jest obiektem
zdominowanym przez otaczajacg zabudowe (szkofa i zabudowa wielorodzinna Ill i IV
kondygnacyjna). Anulowanie decyzji o wpisie kosciota p.w. Bozego Ciata do rejestru
zabytkow otworzyto by droge do ewentuainej przebudowy tego obiektu.
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Centrum miasta od strony wschodniej otaczajg tereny mieszkaniowo -
usfugowe. Mozliwe sa na tych terenach uzupeinienia i przeksztaicenia
zabudowy. Uporzadkowania wymagaja tereny pofozone na zapleczu zabudowy
ul. Wiejskiej.

Pod nowa zabudowe mieszkaniowo - ustugowg przeznacza si¢ nastepujgce
kompleksy terenoéw :

o teren o powierzchni ok. 7,0 ha, potozony po wschodniej stronie ul.
Dworcowej w painocnej czedci miasta, przy granicy terentéw
zainwestowania miejskiego,

o fteren o powierzchni ok. 5,5 ha, pofozony po wschodniej stronie ul. Adm.
Steyera pomiedzy terenem wojskowego osrodka wczasowego i terenem
Stacji Geofizycznej, przy granicy terenoéw zainwestowania miejskiego.

Na obydwu w/w terenach zakifada sie realizacje zabudowy z duzym udziatem
zieleni wysokiej.

Teren przy ul. Dworcowe| jest terenem gminy. Dla tego terenu w calodcl nalezy
opracowac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Natomiast teren
po wschodniegj stronie ul. Adm. Steyera jest wtasnoécig Skarbu Panstwa w zarzadzie
Nadleénictwa Wejherowo. Jest to teren dawnego nieuzytku, poroéniety tzw.
samosiejkg i obecnie w ewidencji gruntow tylko w niewielkiej czesci zaklasyfikowany
jako las. _ ‘ :

Nowa zabudowa na terenach mieszkaniowo - usfugowych nie moze
przekraczac lll kondygnacji. Preferuje sie zabudowe mieszkaniowg z pokojami
dla wczasowiczéw i zabudowe pensjonatowq oraz wbudowane usfugi handiu i
gastronomil.

W granicach zainwestowania miejskiego, tereny proponowane pod nowg
zabudowe wraz z terenami istniejgcych osrodkéw wczasowych, nauki i tereny
specjalne z duzym udzialem zieleni wysokiej, w zasadzie otaczajg tereny
mieszkaniowo — ustugowe. Korzystne bytoby takze wprowadzenie zieleni wysokiej na
te tereny, szczegodlnie w obszar istniejacych osiedli wielorodzinnych mieszkaniowych
potozonych w rejonie ulicy Adm. Steyera.

Wielkos¢ terenéw portowych w Helu w zasadzie nie powinna ulega¢ zmianom.
Konieczna jest jednak aktualizacja przebiegu granic portu ustalonych
Rozporzadzeniem Ministra Zeglugi w 1957 r® adekwatnie do obecnego stanu
uzytkowania terenu.

Proponuje sie ograniczenie przemysiowego wykorzystania terenéw portu na
rzecz zagospodarowania turystycznego zwigzanego z obsfuga jachtow i
zeglarzy.

¥ Granice portu rybackiego w Helu ustalone zostaly Rozporzadzeniem Ministra Zeglugi z dn. 5.06.1957 r.
(DZ.U. Nr 37 poz. 159)
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Pomiedzy portem rybackim a portem wojskowym w Helu wzdtuz brzegu zatoki
rozciaga sie tzw. mata plaza. Teren ten, wyposazony w odpowiednie urzgdzenia
przyplazowe, powinien by¢é wykorzystywany jako jedna z atrakcji turystycznych
miasta.

Drugi osérodek przyplazowy znajduje sie poza obszarem skoncentrowanej
Zzabudowy miasta, przy szerokiej plazy od strony otwartego morza. Os$rodek ten
powinien by¢ wyposazony w urzadzenia wysokiej klasy i rozbudowany do skali
potrzeb, wynikajgee] z llodcl uzytkownikow i jakosel ich obstugl. Niezbedne |est
wyposazenie tego osrodka przyplazowego w wysokiej jakosci urzgdzenia sanitarne.

Poza terenem skoncentrowanej zabudowy, obszar miasta Helu w granicach
administracyjnych w wiekszosci poroéniety jest lasami i w duzej mierze
wykorzystywany dla celow obronnosci kraju. Na obszarze tym wystepujg takze
wojskowe osrodki wezasowe oraz o$rodek Kancelarii Prezydenta RP. Tereny lasow
na obszarze w granicach administracyjnych miasta Helu sg lasami ochronnymi.

Nle zakiada sie zmian w utytkowaniu terenéw w czescl miasta, obe/mujgcef
obszar poza terenem skoncentrowanej zabudowy miejskiej.

Tereny rolne na obszarze w granicach administracyjnych miasta Helu nie
wystepuja. -

4. Komunikacja i infrastruktura techniczna

Komunikacja kolejowa

Przez obszar miasta Helu prowadzi linia kolejowa jednotorowa,
niezelektryfikowana, ze stacjg koncowa zlokalizowang w poinocnej czeSci obszaru
zainwestowania miejskiego. Ze stacji tej odchodzg bocznice kolejowe do portu
wojennego i do portu rybackiego. '

Proponuje sie likwidacje bocznicy kolejowe] prowadzacej do portu rybackiego
przez tereny centrum miasta, poniewaz po pierwsze — dostawa surowcow i wywoz
produktéw do/z zaktadow przemystowych zlokalizowanych na terenie portu moze
odbywaé sie drogg wodng lub samochodami; a po drugie — nie przewiduje sig
rozwoju funkcji przemystowej (w tym takze sktadowej) na terenie portu do rozmiarow
uzasadniajgcych utrzymywanie tej bocznicy. Na terenie stacji dopuszcza sie budowe
urzadzen towarzyszacych takich jak np. handel, gastronomia, obiekty obstugi ruchu
rowerowego, parkingi itp.
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Komunikacja drogowa

Do Helu prowadzi droga wojewddzka nr 216 relacji Wiadystawowo — Hel. W
obszarze zainwestowania miejskiego przedtuzeniem tej drogi jest ul. Dworcowa do
skrzyzowania z ulicami Sikorskiego i kmdr por. Z. Przybyszewskiego.

Ulica Sikorskiego prowadzi do portu wojennego, natomiast cigg ulic kmdr por. Z.
Przybyszewskiego - Adr. Steyera stanowi obejscie centrum miasta prowadzace do
portu rybackiego. Ciagiem ulic : Dworcowej, kmdr por. Z. Przybyszewskiego i Adm.
Steyera prowadzona jest linia autobusowa do koncowego przystanku
Zokalizowanego w rejonie zbiegu ulic : Wiejskiej, Baltyckiej, Kuracyjnej i Adm.
Steyera.

W ukiadzie ulicznym miasta Helu ulice: Sikorskiego, kmdr por. Z.
Przybyszewskiego i Adm. Steyera sa ulicami gtownymi, ktore moga by¢ zaliczone do
uktadu drog powiatowych. Ponadto w uktadzie ulicznym miasta Helu waznym
cigglem ulicznym o epecyficznym charakterze pozostanie ul. Wiejska, wokét kiore]
koncentrowa¢ sie bedzie zycie miasta. W ulicy tej nalezy ograniczac ruch
samochodowy.

W uktadzie ulicznym miasta Helu wyodrebnia sie powigzania uliczne taczace ulice
Adm. Steyera z ul. Wiejska. Sa to : ulica Kaszubska i ulica Le$na. Dodatkowym
potagczeniem centralnego obszaru miasta z ulicg Adm. Steyera moze by¢ ulica
prowadzgca od istniejacego przystanku autobusowego przy ul. Adm. Steyera przez
tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej pomiedzy ulicg Kaszubskg a ulicg
Ledna.

Na zapleczu zabudowy po wschodniej stronie ulicy Wiejskiej proponyje sie
przeprowadzenie ciggu pieszo — jezdnego ze éciezkg rowerowa od ul. Zeromskiego
do zbiegu ulic Kuracyjnej i Baltyckiej. Ruch samochodowy na tym ciggu nalezatoby
ograniczy¢ do ruchu dojazdowego.

Podstawowy ukiad uliczny w obszarze zainwestowania miejskiego tworzg :
fragment drogi wojewddzkiej (ul. Dworcowa), postulowane drogi powiatowe (ul.
Sikorskiego i cigg ulic :kmdr por. Z. Przybyszewskiego i Adm. Steyera) oraz
w/w wazniejsze ulice miejskie. Dla wszystkich elementéw tego ukladu oraz dia
ciagu pieszo — jezdnego ze éciezkg rowerowa na zapleczu ul. Wiejskiej nalezy
opracowaé projekty koncepcyjne w celu okreSlenia ich parametréw
technicznych, a szczegdlnie linii rozgraniczajacych i powigzan z siecig ulic
dojazdowych. Opracowane projekty koncepcyjne ‘pozwolg na wlasciwg
gospodarke terenami i koordynacje zagospodarowania terenéw oraz na

tworzenie odpowiednich gminnych zasobow nieruchomosci.

W obszarze zainwestowania miejskiego proponuje sie przeznaczenie terenu pod
urzadzenia obstugi komunikacji. Jest to teren w rejonie zbiegu ulic Adm. Steyera,
Kuracyjnej, Battyckiej i Wiejskiej w rejonie wjazdu do portu.
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Na terenie tym proponuje si¢ lokalizacje stacji paliw z urzadzeniami
towarzyszacymi (w tym warsztat obstugi i parkingi).

Na obszarze miasta Helu nalezy przyja¢ zasade organizacji miejsc parkingowych
na wtasnych dziatkach. Dla oblektdw u@%uqowych proponuje sie przyjgé orlentacyjny
wskaznik 1,5 miejsc parkingowych / 100 m? powierzchni uzytkowej. Na terenach
osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych nalezy organizowaé¢ parkingi osiedlowe o
docelowej wielkosci 1 miejsce / 1 mieszkanie. Ogéinodostepne parkingi dla obstugi
ruchu turystycznego nalezatoby lokalizowaé gtdwnie w rejonie ulicy Adm. Steyera.

Ze wzgledu na funkcje turystyczng i wypoczynkowq miasta Helu proponuje
sie¢ organizacje klasycznych ,deptakdéw” w ciagu ul. Wiejskiej, Bulwaru
Nadmarskiego i ul. Maszopdw (z wyhorzyataniem sqsfednich terenéw poriu).

Ponadto w obszarze miasta proponuje sie organizacje nastepujacych
ciggow spacerowych :

1) w ciggu ulicy Les$nej od ul. Wiejskiej do ul. Sosnowej i dalej do osrodka
przyplazowego nad otwartym morzem. Na odcinku od ul. Sosnowej do
osrodka przyplazowego funkcje tej ulicy nalezy ograniczyé do funkcji
sciezki spacerowej i dojazdu gospodarczego do o$rodka przyplazowego.

2) ciggu spacerowego w ul. Baltyckiej prowadzacego od ul. Wiejskiej z
koncowego przystanku autobusowego do latarni morskiej.

3) ciagu spacerowago wzdiuz brzegu cypla Mierzel Helsklef od ullc Wiefsklef |
Maszopow przez teren portu do punktu widokowego ,,na cyplu”, a nastepnie
do osrodka przyplazowego nad otwartym morzem | zabytkowych
fortyfikacji. _

4) ciqgu spacerowego przez las odchodzgcego od ul. Dworcowej w re_,'ome
skrzyzowania z linig kolejowg i prowadzacego do zabytkowych fortyfikacji i
na Gore Szwedow.

Proponuje sie réwniez przedfuienie szlaku turystycznego od Jastarni
wzdiui brzegu otwartego morza przez Gére Szwedéw do zabytkowych
fortyfikacji i osrodka przyplazowego i pochzeme tego szlaku z systemem
sciezek spacerowych.

W obszarze miasta Helu proponuje sie prowadzenie $ciezki rowerowej
wzdluz drogi nr 216 i ul. Dworcowej i dalej przez obszar zainwestowania
miejskiego razem z ciggiem pieszo — jezdnym na zapleczu ul. Wiejskiej, do
punktu widokowego ,na cyplu”. Sciezka ta powinna by¢ zaliczona do
regionalnego systemu sciezek rowerowych.

Na obszarze miasta Helu $ciezki rowerowe mogg by¢ prowadzone we wszystkich
ulicach, o ile warunki na to pozwola, z wyjatkiem ul. Wiejskiej. Réwniez w innych
ciggach komunikacyjnych, gdzie proponowana jest organizacja tzw. ,deptakow”,
sciezki rowerowe nie powinny by¢ prowadzone.

- Na obszarach lasow proponowane przebiegi tras szlaku turystycznego i $ciezek
spacerowych i rowerowych sg orientacyjne.
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Zegluga przybrzezna

Zakiada sie utrzymanie przystani seglugi przybrzeznej w porcie w Helu i
powigzarn miasta Helu seqluga przybrzeing z Gdynig, Sopotem i Gdanskiem.
Dla rozwoju funkefi turystycznej miasta Helu korzystne byleby uruchomlienie
hezposredniego pofgczenia miasta Helu z przystania zeglugi przybrzeznej na
Motlawie w Srodmiesciu miasta Gdanska’.

Telekomunikacja

Zaklada sie, ze ze wzgledu na pewnos¢ polaczen telekomunikacyjnych konieczne

sg potaczenia miasta Helu nie tylko kablami $wiattowodowymi przez catg Mierzeje
Helska, ale takze liniaml radiowymil. :

Elektroenergetyka

Miasto Hel zaopatrywane jest w energig elektryczng liniami kablowymi 30 kV
i 15 kV z GPZ Wtadystawowo.

Dla uzyskania pewno$ci zasilania niezbedna jest w Helu budowa
niezaleinegoe Zrédla energii elektrycznej o wielkosci odpowiadajgcej
zapotrzebowanlu miasta (bez oblektéw wojskowych, ktére maja wiasne
zasilanie awaryjne).

Proponuje sie budowe skojarzonego srodta energii wytwarzajacego energie
elektryczna i cieplng w oparciu o olej opatowy lub gaz. Poniewaz jednak w ostatnim
okresie wszystkie lokalne Zrodia ciepta, oprocz kottowni wojskowej, zostaty
zmodernizowane i pracujg na bazie oleju opatowego, budowa skojarzonego Zrodta
energii elektrycznej powinna byé¢ powigzana z modernizacjg zaopatrzenia w ciepfo
obiektéw wojskowych.. '

Alternatywnie proponuje sie budowe miejskiej elektrowni wiatrowej (max 5
wiatrakow niezaleznych od zaopatrzenia w energie z sieci) w rejonie oczyszczalni
scickow. Wiatraki w krajobrazie miasta Helu mogg by¢ symbolem ekologicznej
gospodarki i czystego powietrza, co mogtoby by¢ wykorzystane w reklamie
turystycznej miasta i catej Mierzei Helskigj.

Na obszarze miasta Helu w granicach zainwestowania miejskiego konieczna
bedzie budowa kilku nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV dla obstugi nowej
zabudowy na terenie w rejonie ul. Dworcowej (2 — 3) i w rejonie ul. Adm. Steyera (2)
oraz dla obstugi o$rodka przyplazowego nad otwartym morzem. :

8 obecnie statki zeglugi przybrzeinej kursuja z Gdanska przez Sopot i Gdynig.
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Zaopatrzenie w cieplo

Na cafyrn obszarze miasta Helu w granicach administracyjnych preferuje sie
indywidualne lub lokalne zrédia ciepta opalane olejem opatowym lub gazem ptynnym,
w przysziosci gazem ziemnym. Docelowo nalezy wyeliminowa¢ ogrzewanie
budynkow paliwem stalym. Ponadto do czasu budowy niezaleznego zrodta energii
elektrycznej nalezy ograniczy¢ ogrzewanie budynkow energig elektryczna.

Gospodarka wodno — $ciekowa

Na obszarze miasta Helu istnieja trzy ujecia wody — miejskie, wojskowe i dawnej
PPIUR ,Koga". Miasto poslada takze wtasng oczyszczalnig Sclekdw.

W obrebie terenéw zainwestowania miejskiego wszystkie obiekty, w tym
réwniez obiekty na terenach specjalnych powinny by¢ zaopatrywane w wode z
ujecia miejskiego, poprzez mrejskl system wodociggowy. Natomiast wszystkie
scieki z tego obszaru powinny by¢ cdprowadzane do miejskiej oczyszczalni
Sciekow, miejskim systemem kanalizacji sanitarnej.

Z sieci miejskiej powinien byé zaopatrywany w wode takze o$rodek przyplazowy
potozony nad otwartym morzem, a $cieki z tego oérodka powinny by¢ odprowadzane
do miejskie] slecl kanalizacyjne.

Istniejace wojskowe ujecie wody mogtoby funkcjonowaé jako ujecie awaryjne, a
graniczne wielkosci poboru wody na obydwu ujgciach, miejskim i wojskowym,
powinny by¢ ustalone tacznie (ze wzgledu na pobdr wody z tej samej warstwy
wodonos$nej).

Istniejacy giowny kolektor w ul. Wiejskiej odprowadzajgcy obecnie $cieki z
wiekszosci obszaru zainwestowania miejskiego ma niewystarczajacq zdolno$c¢
przepustows (mate przekroje i spadki). Z tego powodu ograniczone sg mozliwosci
realizacji nowe,' zabudowy w zasiegu zlewni tego kolektora. W zwigzku z tym
proponuje sig, budowe rurociggu tlocznego, ktéry zbierze $cieki ze zlewni
przepompowni ,Srodmiescie”, Baitycka”, ,Dom Rybaka i ,Kogi". Nowym rurociggiem
ttocznym $écieki bedg odprowadzane do przepompowni Pl i dalej do oczyszczalni
sciekow. Budowa tego rurociggu ttocznego pozwoll na odcigzenie istniejacego
kolektora w ul. Wigjskiej i ograniczy jego zlewnie tylko do budynkow usytuowanych
po obu jej stronach. |

Scieki sanitarne z terenu przy ul. Dworcowej przeznaczonego pod nowg
zabudowe moga by¢ odprowadzone do oczyszczalni niezaleznie od budowy wiw
rurociagu tocznego, odciazajacego kolektor w ul. Wiejskiej, natomiast realizacja tego
rurociggu jest warunkiem realizacji nowej zabudowy na wigkszo$ci pozostatych
terenéw w granicach zainwestowania miejskiego, a szczegoinie zabudowy terenu
przy ul. Adm. Steyera i rozbudowy osrodka przyplazowego oraz budowy nowych
obiektéw na terenie portu.
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Zasoby wody ujmowane z poziomu holocenskiego na obszarze w granicach
administracyjnych miasta Helu (poza obszarem zainwestowania miejskiego)
zagrozone sg zasoleniem. Proponuje sie zaopatrzenie istniejacych na tym obszarze
oérodkow wezasowych i obiektoéw specjalnych z systemu wodociggowego miasta
Helu lub z systemu wodociggowego miasta Jastamni.

Scieki sanitarne z istniejacych na obszarze miasta Helu poza obszarem
zainwestowania miejskiego obiektéw weczasowych i obiektéw specjalnych
nalezy odprowadzi¢ do oczyszczalni miejskiej w Helu lub do oczyszczalni
miejskiej w Jastarni.

Wyklucza sie na calym obszarze miasta Helu, gromadzenie $ciekdw w
zbiornikach i budowe wiasnych oczyszczalni $ciekdow.

Sieci wodociggowe i kanalizacyjne w obszarze zainwestowania miejskiego nalezy
prowadzi¢ w ciggach ulicznych, pieszo — jezdnych i spacerowych, a na pozostatym
obszarze - wzdiuz istniejacych drog (w tym drég dojazdowych, w uzgodnieniu z ich

wiascicielami lub zarzadzajacymi), lub ewentualnie w pasach przeciwpozarowych na
terenach lasow.

Wody opadowe na obszarze calego miasta Helu nalezy odprowadza¢ w
zasadzie do gruntu, a z ulic i placéw, w tym szczegéblnie z terenu stacji
benzynowej i parkingéw — do gruntu po podczyszczeniu.

Utylizacja odpadow stalych

Odpady stale z terenu miasta Helu nalezy wywozi¢ tak jak obecnie na
wysypisko w Swarzewie. Poigdane jest wprowadzenie na obszarze miasta
segregacji odpadow, w ramach systemu odzyskiwana surowcow wtornych,
ktory powinien by¢ zorganizowany wspolnie przez wszystkie miasta na Mierzei
Helskiej.

5. Jakosc¢ zycia mieszkancow

Liczba ludnosci w Helu, pomimo tendencji spadkowej prawdopodobnie nie
zmniejszy sie¢ do poziomu ponizej 4500 mieszkancow, o ile nie zmniejszy sie
radykalnie liczba mieszkaricow zwigzanych z funkcjg obronnosci kraju.

W wyniku realizacji nowej zabudowy i znacznego rozwoju funkcji turystycznej
prawdopodobne jest takze zwigkszenie sig liczby ludnosci w Helu do poziomu ok.
5000 mieszkancow.

Zabudowa nowych terenéw, a takze np. sprzedaz mieszkan z zasobu Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej moze zwigkszy¢ w Helu liczbe ludnosci silnie zwigzanej z
miastem.
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Zwiekszenie turystycznej bazy noclegowej, szczegolnie poprzez realizacjg nowe;
zabudowy, oraz zwigkszenie sie ilosci miejsc pracy w sezonie w zwigzku z obstugg
turystow i wezasowiczow, pozwoli mieszkaricom Helu na uzyskiwanie dodatkowych
dochodéw niezaleznie od ilosci caforocznych miejsc pracy na obszarze miasta.
Natomiast stabilizacja iloéci ludnosci zwiazanej z funkcja obronnoéci kraju facznie ze
stabilizacja zatrudnienia w zakladach zwigzanych z przetworstwem rybnym na
obecnym poziomie sprzyja¢é beda utrzymaniu w miescie niskiego poziomu
bezrobocia. ~

Ludnosé Helu zamieszkuje na niewielkim obszarze, co powoduje, ze wszystkie
ustugi na terenie miasta znajdujg sig¢ w zasiegu dostepnosci pieszej. W centrum
miasta, usytuowanym tradycyjnie w rejonie ul. Wiejskiej, koncentrowa¢ nalezy ustugi
unikalne i prestizowe oraz obiekty kultury, handlu i gastronomii. W sezonie letnim,
ulica Wiejska, oraz sasiedni Bulwar Nadmorski i ulica Maszopow powinny spetniac
role centrum zycia towarzyskiego i rozrywki.

Poza centrum, roznego rodzaju ustugi dla mieszkancow i turystow moga by¢
lokalizowane lacznie z zabudowg mieszkaniowa jako wbudowane Iub na
wydzielonych dziatkach. Wyklucza sie realizacj¢ obiektow ucigzliwych (np. ze
wzgledu na halas, zapachy itp.).

Na terenie miasta, w obrebie skoncentrowanego zainwestowania brakuje
zorganizowanych, ogoélnodostepnych terendw sportu i rekreacji. Wydaje sie celowe
przeznaczenie terenu w miescie np. na zorganizowanie zespotu boisk do gier
malych, kortoéw tenisowych, mini golfa itp. '

Z uwagi na specyficzne potozenie miasta Helu (ograniczona dostgpnos¢ od
strony ladu, duza ilos¢ lasow w otoczeniu terenéw zabudowanych) wskazana jest
budowa nowego obiektu straZzy pozarnej na terenie o odpowiedniej wielkosci (ok.
0,25 ha) o dobrej dostepno$ci komunikacyjnej.

W miare zwiekszania sie zamoznosci mieszkancow, zwigkszac sig bedzie w Helu
iloéé samochodow osobowych, natomiast nie bedzie mozliwa budowa garazy dla
wszystkich pojazdow. Z tego powodu, na terenach zabudowy wielorodzinnej powinny
byé organizowane osiedlowe parkingi, docelowo w wielkosci 1 miejsce / 1
mieszkanie.

Zaktada sie, ze tereny w granicach obszaru zainwestowania miejskiego bedg w

petni uzbrojone, co stworzy warunki dla uzyskania wysokich standardéw mieszkan |
ustug. o
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6. Ochrona $rodowiska przyrodniczego

Zadania ponadlokalne w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego wynikajace
z ponadlokalnych celdw publicznych omowione sa w pkt. 1.

Ze wzgledu na ochrone Srodowiska wyodrebniono na obszarze miasta Helu
obszar skoncentrowanej zabudowy i wyznaczono granice tego obszaru, nazwane
granicami zainwestowania miejskiego. Ponadto na styku tego obszaru z terenami
lesnymi wyznaczono tereny zabudowy z duzym udziatem zieleni wysokie;.

W zasiegu obszaru zainwestowania miejskiego znajduje sie fragment lasu
potozony pomiedzy ulicami Adm, Steyera, Lesna i Soshowsa oraz granica terenu
specjalnego (od strony potudniowej). Teren ten potozony jest w obszarze narazonym
na wzmozong penetracje turystow i wczasowiczow, na kierunku tgczacym centrum
miasta i port (w tym przystan zeglugi pasazerskiej) z latarnig morskg i o$rodkiem
przyplazowym potozonym nad otwartym morzem. O ile nie bedzie mozliwa ochrona
tego fragmentu lasu metodami stosowanymi przez Nadlesnictwo, konieczne bedzie
przeksztatcenie tego terenu w park miejski i zastosowanie bardziej intensywnych
metod ochrony, takich jak wyznaczenie i utwardzenie $ciezek, ustawienie fawek,
uprawa zieleni niskiej itp.

Na catym obszarze miasta Helu zaktada sie odprowadzenie sciekdw sanitarnych
do oczyszczalni Sciekdw. Niezbedna jest modernizacja istniejacych sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych . Obecny stan techniczny tych sieci zagraza
zasobom wod podziemnych, szczegolnie w przypadkach koniecznosci ptukania sieci
wodociggowych i nieszczelnosci w sieci kanalizacyjnej. Ponadto dla ochrony
zasobow woéd podziemnych na obszarze miasta Helu nalezy przyja¢ zasade
odprowadzania wod opadowych do gruntu, w tym z ulic i placéw (szczegdlnie na
terenach urzadzen obstugi komunikacji samochodowej) po podczyszczeniu.

Korzystne dla ochrony zasobow wod podziemnych jest wprowadzanie na
terenach zainwestowania miejskiego zieleni, w tym zieleni wysokiej.

Ze wzgledu na ochrone srodowiska konieczna jest na obszarze miasta Helu
budowa niezaleznego Zrodla energii elektrycznej. Brak dostawy energii powoduje
zatrzymanie pracy wszystkich pomp stosowanych w systemach wodociggowych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych.'® Wyposazenie kazdej pompy w awaryjne zrodio
energii elektrycznej jest rozwigzaniem doraznym i zapobiega¢ moze tylko niektorym
skutkom braku dostawy energii elektrycznej. Np. w sezonie letnim brak energii
elektrycznej powoduje duze straty materialne w handlu i gastronomii.

W Helu, w zasiegu obszaru zainwestowania miejskiego znajduje sie 5 istniejacych
i projektowanych pomnikow przyrody. Wokdt tych obiektéw zachowaé nalezy 15 m
strefe ochronna, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy i prowadzenia prac ziemnych.

' System kanalizacji sanitarnej na obszarze zainwestowania miejskiego w Helu funkcjonuje w oparciu o przesyt
$ciekéw do oczyszezalni rurociagami ocznymi z niewielkich zlewni grawitacyjnych.
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Na terenach lasow mozliwe jest wyznaczenie zespotow Przyrodn; B
krajobrazowych jak np. zespotu przyrodniczo — krajobrazowego .Cypel H'CIZ?(.,, i
uzytkéw ekologicznych, o ile takie zaproponowane zostang w planig Oif?rc;ny

Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i uzgodnione z wtadzami Samorzagq i
wojskowymi, . wymi
7. Zasady polityki przestrzennej
Ne  mharsome ssizets Ml apnle asbitgl’ samiamalaal F lsbmlbagy .
il i
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o r0zw0Oj miasta Helu jako osrodha turystyki o znaczenu
miedzynarodowym,
¢ ochrona unikalnych wartosci przyrodniczych.

K ajowym

Ponadto, wspdlnym celem polityki lokalnej i regionalnej POWinn
bezpieczenstwo mieszkancow i turystow na catej Mierzei Helskigj, za 2
ekstremalnym oddziatywaniem sit przyrody. gro

Rozw¢j miasta Helu jako o$rodka turystyki o znaczeniu krajo
miedzynarodowym wymaga wspdlnego dziatania witadz lokalnych i regiona|
zakresie :
e przebudowy portu w Helu i przystosowania do funkcji osrodka Zegfarskiego
e rozbudowy i uzbrojenia terenu osrodka przyplazowego pofozonego nad ot

morzem, -

¢ budowy punktu widokowego na cyplu Mierzei Helskiej w miejscy potad
morza otwartego z zatokg (gdanska i pucka), :
e organizacji polgczenia w relacji Hel — Srodmiescie Gdanska statkami
' przybrzeznej, )
* budowy Sciezki rowerowej wzduz drogi wojewddzkiej nr 216 i dalej pryez
Hel do punktu widokowego ,na cyplu” jako éciezki o znaczeniu regionalny

Ze wzgledu na ochrong $rodowiska przyrodniczego konieczne
wspotdziatanie wiadz lokalnych z organami rzadowymi w zakresie :
e modernizacji systemOw zaopatrzenia w wode i odprowadzeniy §
sanitarnych,
¢ budowy lokalnego niezaleznego zrodta energii elektrycznej,

e budowa nowego obiektu strazy pozarne;.

Zadania ponadlokalne, niezalezne od wiadz miejskich to :
* wyznaczenie pasa technicznego i budowa umocnien brzegdw morza gtwa
zatoki, ‘ '



* aktualizacja decyzji o wpisie do rejestru zabytkow obszaru w rejonie ulicy
Wiejskiej, ' :
e aktualizacja granic portu Hel.

Zadania lokalne, oprocz celéw wspolnych w zakresie turystyki i ochrony
srodowiska obejmujg takze zapewnienie mieszkancom Helu dobrych warunkow
zamieszkania oraz stworzenie warunkow dla wzrostu ich zamoznosci. W zakresie
dotyczacym zagospodarowania przestrzennego wiadze miejskie powinny podjac
nastepujace dziatania : '

» oOpracowariie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ul. Dworcowej przeznaczonego pod nowa zabudowe mieszkaniowo — ustugows,

* opracowanle map dla celéw projektowych z uzbrojeniem podziemnym w zasadzie
dla catego obszaru w granicach zainwestowania miejskiego rozszerzonego o
teren o$rodka przyplazowego potozonego nad otwartym morzem,

e opracowanie projektow koncepcyjnych wazniejszych ulic w obszarze
zainwestowania miejskiego,

* tworzenie gminnych zasobdw nieruchomosci, szczegolnie w przypadkach gdy
nieruchomosci Skarbu Panstwa bedace w zarzadzie trwatym stang sie zbedne dla
zarzadzajgcego jednostkg organizacyjng, lub jesli jednostka organizacyjna
zostanie zlikwidowana (art. 13, art. 14, art. 46 i art. 47 ustawy z dn. 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Dz. U. Z 1997 r. Nr 115 poz. 741 z
poZniejszymi zmianami), .

+ organizacja ,deptakow” miejskich i ciggéw spacerowych, a szczegdlnie ciagu
spacerowego faczgcego centrum miasta przez tereny portu do punktu
widokowego ,ha cyplu”, _

» wyznaczenie szlaku turystycznego wzdtuz brzegu otwartego morza od Juraty do
punktu widokowego ,ha cyplu” w uzgodnieniu z Nadlesnictwem i wiadzami
wojskowymi,

e opracowanie koncepcji i programu rozbudowy osrodka przyplazowego nad
otwartym morzem, a nastepnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla okreslonego w koncepgiji terenu,

¢ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zagospo-
darowanie terenu ,matej” plazy,

» rozbudowa ogdinodostepnego osrodka sportowego,

Przeksztatcenie fragmentu lasu znajdujgcego sie w granicach obszaru
zainwestowania miejskiego w park miejski moze byé konieczne, o ile §rodki
stosowane przez Nadlesnictwo nie zagwarantuja odpowiedniej ochrony tego terenu
przed degradacja.

Od witadz powiatowych nalezy domaga¢ sie uzupetnienia, uporzadkowania i
aktualizacji danych w zakresie ewidencji gruntéw ze szczegdinym uwzglednieniem
danych o terenach skarbu panstwa.

Dla podniesienia prestizu miasta duze znaczenie moze mie¢ lokalizacja ,letniej
rezydencji” Prezydenta RP w Helu. B
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